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Etagenwohnung in Berlin

Grunderwerbssteuer geschenkt! - \\ /4
Altbauwohnung mit 2 Zimmern, groBer e

Kiiche und Balkon

Objekt-Nr. TS26 WE 19
Etagenwohnung

Verkauf: 239.000 €
Telefon: 030 233203980

Thorwaldsenstrafie 26
12157 Berlin

Berlin
Baujahr 1911 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 69,98 m?2 Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 241 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Das 1911 im Stil der Reformarchitektur erbaute Objekt sticht zwischen den umliegenden
Altbauten durch seine auffallend schone Fassade hervor: Der schlichte, edle Charakter zeigt
sich in der Anordnung und Gestaltung der Fenster und Balkone. In den Treppenhausern sind
bauzeitliche Elemente erhalten geblieben. Das Thorwaldsen Haus gliedert sich in ein
Vorderhaus und ein Gartenhaus, die als Gesamtgebdude miteinander verbunden sind. Die
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss bieten eine Nutzflache zwischen 75 m2 und 207 m2. In einer
der Einheiten befand sich von 1919 bis 1959 ein Kino, wodurch diese Rdume eine
Deckenhoéhe von bis zu ca. finf Metern haben.

Auf ca. 65 m? bis ca. 111 m? bieten die gut geschnittenen Wohneinheiten mit zwei, drei oder
vier Zimmern gerdumige Kiichen, einen eigenen Balkon und vorwiegend Tageslichtbader. In
vielen Wohneinheiten finden sich rund um die Deckenleuchten dekorative Stuckrosetten, die
das historische Berliner Altbauflair der Fassade auch in den Innenrdumen fortsetzen. Zum
Charme der Wohnungen tragen auch die typischen Kassettentiiren sowie die schénen
Holzbdden, mit Dielen oder mit Parkett, bei.

Ausstattung

- WE 19

-21/2 0G

- 2 Zimmer

- ca. 70 m?

- 1 Loggia

- Kellerabteil

- Stellplatz (optional, nicht im Kaufpreis inbegriffen)
- vermietet

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Die Einheit wird im Ist-Zustand verkauft.
Hinweis:

Fuar etwaigen Instandhaltungsbedarf am Gemeinschaftseigentum wird eine Riicklage angelegt,
die bereits in den Kaufpreisen enthalten ist. Die neu entstehende
Wohnungseigentiimergemeinschaft kann hierdurch bereits in den ersten Jahren Mainahmen
am Objekt beschliefen. Weitere Informationen und Details kénnen den
Kaufvertragsregelungen entnommen werden. Der Verkaufer iibernimmt fiir diese Einheit
(TS26 WE 19) die Grunderwerbssteuer.

Lage

Der tiberwiegend buirgerlich gepragte Bezirk Steglitz bietet ein familienfreundliches
Wohnumfeld mit guter, tiber Jahrzehnte gewachsener Infrastruktur und zahlreichen
Angeboten, von taglichem Bedarf bis zu Freizeit und Shopping.
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Nicht weit vom Thorwaldsen Haus befindet sich das Freilichttheater Shakespeare in Griin, das
im Sommer zu den kulturellen Highlights zahlt. Ebenfalls in der Néhe liegt der 78 Meter hohe
Insulaner-Berg, an dem sich ein Planetarium, ein Sommerbad, ein Spielplatz und eine
Rodelbahn befinden.

Schon zum Fruhstiick geniefSen Sie in der direkten Umgebung eine kulinarische Auswahl, von
den familidren Cafés in der nahegelegenen Cranachstrafie bis zu den Backereien und
Restaurants rund um die Feuerbachstraf3e. Auch beim Shopping haben Sie eine grofie
Auswahl: Der Dtuirerkiez 1adt zum gemtutlichen Bummeln zwischen kleinen Laden ein,
wahrend Sie in der eleganten Steglitzer Schlof3strafie Boutiquen sowie Geschafte international
bekannter Mode- und Kosmetikketten finden.

Dartiber hinaus genief3it die Umgebung eine hervorragende Verkehrsanbindung an die
restliche Stadt: Von den jeweils bequem zu Fuf erreichbaren S-Bahnhoéfen Priesterweg und
Feuerbachstrafe gelangen Sie direkt in die Innenstadt. Uber die Bahnhéfe Schéneberg und
Studkreuz haben Sie auch Anschluss an die Ringbahn. Aufierdem liegt die Stadtautobahn
A103 nicht weit entfernt. So erreichen Sie das Stadtzentrum und die City West mit Auto oder
Bahn in jeweils weniger als einer halben Stunde.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 140,60 KWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Fassade Strassenseite
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Galerie

Ansicht Garagen Eingangsbereich
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Fassade-Gartehaus
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Galerie

Haupteingang

Eingangstiir Strassenseite

Fassade Gartenhaus

Seite 6/12
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Galerie

Umgebung Lauenburger Platz
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Galerie
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Exposé - Galerie

Fassade

| Ed
Fassade Seitenfltigel
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Galerie

b 1Y

Treppenhaus

Beispielwohnung
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

Grundrisse-TS26-30G-WE19.pdf
Energieausweis.PDF

Exposé Thorwaldsen Haus.pdf
Exposé Thorwaldsen Haus - engl

LN
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '  18. November 2013

Gilltg bis: 20.06.2029 Registriernummer * BE-2019-002758580 1

Gebaude

Gebaudétyp 7 Mehrfamilienhaus - _ . | N e F

Adress;e - Thomaldsenstral’SeE1215? Berlin ‘

Gebéudeteil 7 - F Gesamte;;)él;de N

.Baujahr Gebaude3 — len - o n |

Baulahr Warmeerzeuger ’ 198—6- 2015 (Gaseta?;enh&mg) - _

Anzahl Wohnungen 21

Gebaudenutzﬂache (AN) - 2 229 6 m? ' X-_n:ch §19 VEnEV aus der W;nfléche ermittelt

T | Eon - | S

Erneuerbare Energien Art: P 7\7/envendung: -

Art der Luftung [ Kiihlung X Fensterliftung o O Luftungsanlage mit \J’V&\rmeruckgewmnung [ Aﬁége zur o
~1 Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeruckgewmnung Kihlung

Anlass der Ausstellung- Neu_b; K Tod;rmmerung Sonstigés

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erléduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer 0 Aussteller
| Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitst beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen.

Aussteller:

Jorg Steffen

Schornsteinfegermeister / Gebdudeenergieberater (HWK)

Pilatusweg 3

12107 Berlin 21062019 2 o

Ausstellungsdatum Unt ift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV * Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

3

Eingang nachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 43



ENERGIEAUSWEIS i Wohngobaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

BE-2019-002758580 2

Registriernummer *

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

ARl e | ¢ o e | AN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?*a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' 1 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi/(m?K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten LI Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG)

Art: Deckungsanteil: %

0/ o

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&armeG erfiilit.

| Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

| Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:
Verscharfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitat der
Gebaudehdille H;'

%

KWh/(m*a)

Wim?K)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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Vergleichswerte Endenergie

AR | c | o | E | FOEE
0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe

° nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wengesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom " 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * BE-2019-002758580 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1406  kWh/(m*a)
MERPAT 8 [ c | o | E | FCED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
154,7 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. , o : 140,6 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- i Anteil . ; ’
o~ bis Energietrager ° energie- EnergEivWe:]J o Warmwasser Ante;:(:;lvc;:iz e ':;';';'
faktor- [KWh]

01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 843145 133776 709369 1,14
01.01.2016 31.12.2018 Leerstandszuschlag 1,10 561 561 —_

Vergleichswerte Endenergie

4B | c | D | E|UE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

“ﬁ‘é _ auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

e F & Sr Fy & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
s §F £ S8 §F &F ot

Y & @ @9 OEL 5 ) wird.
& ) o & o & : :

Q]\? ~Z}> Q‘é éf-‘g ‘5‘5‘%.& §§ ;g?q',i“ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& &K &8 S & 28 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&G oF &8 8¢

45\‘ Q‘}(é- S ‘-g’o* é?’c-? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
‘QQCD Q.Q‘é? ¢$‘§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§O .&j’ Q/‘gr,g" Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des ‘Geb&dudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.43



ENERGIEAUSWEIS . vwomgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BE-2019-002758580 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modermsmrung

7 Mar.’snahmen zur kostengunshgen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maéglich rg:ht mdéglich

Empfohlene Modarmsmmngsmallnahmen

| empfohlen (freiwillige Angaben)
I | geschétzte
Nr Bau- oder i MaRnahmenbeschreibung in in als aschiiizts | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa | eingesparte
mit gréRerer | malk- tionszeit Kilowatt-
. Modernisierung | nahme stunde
L - ] SOL, s == . | | | Endenergie
1 Bei Erneuerung Gas-Brennwerttechnik
der
Heizungsanlagen
weitere Erhpfehlunger; auf gesondertem Blatt )
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Jorg Steffen, Schornsteinfegermeister / Gebaudeenergieberater

(HWK)

erhaltlich bei/unter: | Pilatusweg 3, 12107 Berlin

Ergédnzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verprauchspass 3.3 43



ENERGIEAUSWEIS  wonngesiuae

gemé&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb&udehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.43

18. November 2013

Angaben zum EEW&drmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaRnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MakRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&dude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Bertel (Albert) Thorvaldsen war ein danischer
Bildhauer und Maler mit islandischen Wurzeln.
Als Kinstler des Klassizismus waren ihm eine
schlichte und klare Formsprache wichtig. Viele
seiner Werke gehen Uber die reine Darstellung
der Realitét hinaus. So ist der Reliefzyklus der
vier Jahreszeiten als Allegorie der Lebensalter
gestaltet.

In diesem Exposé werden die Darstellungen
der Reliefs von Thorvaldsens Zeitgenossen der
Literatur begleitet.

Im urban gepragten norddstlichen Bereich des birgerlichen Bezirks
Steglitz, der im Stiden in griinen Villenvierteln miindet, liegt das char-
mante Bismarckviertel. Der zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstandene
Kiez ist ruhig und familienfreundlich, mit zahlreichen Altbauten und
griinen Bdumen entlang kleiner StraBen. Dabei liegt er nur einen kurzen
FuBweg von den zahlreichen Shoppingangeboten auf der bekannten
Steglitzer SchloBstraBe entfernt. Direkt ans Bismarckviertel grenzt der
idyllische Durerkiez, der bereits zum quirligen Schéneberg gehort. Auch
in der schénen, nach Kiinstlern benannten Siedlung treffen sich Anwoh-
ner in gemutlichen Cafés zum entspannten Feierabendausklang. Und
mitten zwischen diesen beiden Kiezen, liegt das Objekt in der Thorwald-
senstraBBe 26.

Das Haus ist eine Besonderheit in der nach dem danischen Bild-
hauer Bertel Thorvaldsen (1770-1844) benannten Stral3e. Bereits in
den historischen Planen wird der Name ,Thorwaldsen Haus” erwahnt,
welcher als Schriftzug auch heute wieder den straBenseitigen Giebel
schmiickt. Beim genaueren Betrachten erschlieft sich die Hommage an
den Kinstler. In der Fassade sind vier Rundreliefs erhalten, welche ein
Werk von Thorvaldsen darstellen: die vier Jahreszeiten als Allegorie fir
die Lebensalter. In der Architektur zeigt sich vereinzelt die Formsprache
seiner Schaffensperiode: die Einfachheit und Schénheit des Klassizismus

finden sich in Details im Haus und in den Wohnungen wieder.

WILLKOMMEN




Immobilie

ThorwaldsenstrafBe 26
12157 Berlin

Baujahr: 1911
Geschosse: KG, EG, HP, 1.-4.0G, DG

Einheiten: 17 Wohneinheiten (derzeit*)
2 Gewerbeeinheiten

Garagen und Lagerrdume

Stellplatze: 5 Garagen

Zimmer: 2,3 und 4 Zimmer
Flachen: ca. 65 m2 bis 111 m?2
Heizung: vorw. Gasetagenheizung

Warmwasser: Dezentrale Versorgung

* Die Baugenehmigung fiir den Dachgeschoss-
ausbau sieht 3 Wohnungen mit Aufzug vor.
Der Ausbau ist dem jeweiligen Eigentimer des
Dachgeschosses vorbehalten.

Perspektive

Fiir etwaigen Instandhaltungsbedarf am Gemein-
schaftseigentum wird eine Riicklage angelegt, die
bereits in den Kaufpreisen enthalten ist. Die neu ent-
stehende Wohnungseigentimergemeinschaft kann
hierdurch bereits in den ersten Jahren MaBnahmen
am Objekt beschlieBen.

Weitere Informationen und Details kénnen den

Kaufvertragsregelungen entnommen werden.

Lage

Investment

Kaufpreisentwicklung
Eigentumswohnungen

Steigerung Vergleich Vor-

jahr Steglitz-Zehlendorf
(2019)

Quellen:

fAKTEN

Der birgerlich gepragte Stiden zeichnet sich durch eine bestandig wach-
sende Nachfrage nach Wohnimmobilien aus, vor allem in den beliebten
typischen Altbauvierteln. Dabei locken kulturelle Angebote, nahegelegene
Schulen und kurze Arbeitswege in die Innenstadt besonders auch Familien
ins Bismarckviertel.

Derzeit pragt ein mittlerer Familienanteil mit einem mittleren Altersdurch-
schnitt den Bezirk, der zugleich eine fiir Berlin vergleichsweise hohe Kauf-
kraft aufweist. Die Kaufpreisentwicklung fir Immobilien ist in Steglitz in den
letzten Jahren besténdig positiv und es sind mit dem zunehmenden Ausbau
alter Bestandsbebauung sowie dem wachsenden Trend, etwas auBerhalb

der City zu wohnen, langfristig weitere Steigerungen zu erwarten.

héchste Kaufkraft niedrigste Ranking Berlins im
Berlins im Bezirk Arbeitslosenquote .Emerging Trends Europe
Steglitz-Zehlendorf Berlins im Bezirk Survey 2019" (Vergleich
(in €/Monat je Haushalt Steglitz-Zehlendorf 30 europaischer Stadte
in 2019)" (2019) zum Anlagepotential von

Immobilienwerten)?

" CBRE GmbH/ Berlin Hyp AG, Wohnmarktreport 2020 Berlin
2 Emerging Trends in Real Estate 2020 (PwC & Urban Land Institute), London
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Das Gebaude ist stilistisch der
Reformarchitektur, zeitlich der Vormoderne
zugeordnet: Traditionelle  Bauformen und
regionale Materialien finden wieder Einzug
im Wohnungsbau und das Fenster wird zum
eigenstdndigen Gestaltungselement. Anstatt
in konventioneller Weise in Blécken zu bauen,
bemihen sich die Architekten in dieser Zeit
um aufgeléste Blockformen mit unregelméafBig
geschnittenen Anlagen. Asymmetrie in der
Fassade und in den Grundrissen sind fir
diese Reformarchitektur charakteristisch.

OBJEKT

Das 1911 im Stil der Reformarchitektur erbaute Objekt sticht zwischen
den umliegenden Altbauten durch seine auffallend schone Fassade
hervor: Der schlichte, edle Charakter zeigt sich in der Anordnung und
Gestaltung der Fenster und Balkone. Die dekorativen Reliefs nach Thor-
valdsens vier Jahreszeiten setzen im Zusammenspiel mit der klaren, har-
monischen Fassade stilvoll Akzente und machen das Haus zum Blickfang
der StraBe.

Das Thorwaldsen Haus gliedert sich in ein Vorderhaus und ein Gar-
tenhaus, die als Gesamtgeb&dude miteinander verbunden sind. In der
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss befand sich von 1919 bis 1959 ein
Kino, wodurch diese Rdume eine Deckenhohe von bis zu ca. funf Metern

haben. In den Treppenhausern sind bauzeitliche Elemente erhalten ge-

blieben.
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OBJEKT

Die Wohnungen im Vorderhaus haben einen Blick auf die StraBBe und
den ersten Hof. Im Gartenhaus befinden sich je drei Wohneinheiten auf
jeder Etage inkl. Zwischenetage und haben einen Blick auf den ersten
Hof sowie auf den begriinten Innenhof der Blockrandbebauung mit
altem Baumbestand und stidwestlicher Ausrichtung. Auf ca. 65 m2 bis
111 m? bieten die gut geschnittenen Wohneinheiten mit zwei, drei oder
vier Zimmern gerdumige Kiichen, einen eigenen Balkon und vorwie-
gend Tageslichtbader. Einige Wohnungen haben einen zusatzlichen
Wintergarten.

In vielen Wohneinheiten finden sich rund um die Deckenleuchten
dekorative Stuckrosetten, die das historische Berliner Altbauflair der
Fassade auch in den Innenrdumen fortsetzen. Zum Charme der Woh-
nungen tragen auch die typischen Kassettentiiren sowie die schonen
Holzbdden - mit Dielen oder mit Parkett - bei. Als Fenster sind teilweise
noch die klassischen Doppelkastenfenster erhalten, teilweise wurden
bereits Kunststofffenster eingebaut. Die einzelnen Wohneinheiten be-
finden sich in unterschiedlichem Zustand und werden im jeweiligen

Ist-Zustand verkauft.



Unverbindliche Architekturvisualisierung des O B]E I<T

Dachgeschossausbaus.

Die Baugenehmigung fir den Dachgeschoss-
ausbau sieht 3 Wohnungen mit Aufzug vor.
Der Ausbau ist dem jeweiligen Eigentiimer des
Dachgeschosses vorbehalten.
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Lager

TEL2

Lager

TEL

Lager

TEL

G5 G05

Raum

Garage

________________________

Kellergeschoss

_______________________

wcC
Lager Lager
wcC
>
Lager
Lager Lager

TE02

Thorwaldsenstral3e

G04 GO03

Garage Garage

Garage  G02
Garage  GO1
Erdgeschoss

Einheit

TE GO1
TE G02
TE GO3
TE G04
TE GO5
TE 02

TE L1

TE L2

Zimmer

1 Garage
1 Garage
1 Garage

1 Garage

1 Garage + 1 R.

5 Lagerraume
2 Lagerraume

1 Lagerraum

Fliiche

ca. 20 m?
ca. 15 m?
ca. 7 m?
ca. 10 m?
ca. 16 m?
ca. 75 m?
ca. 108 m?

ca. 30 m2

Lage

Hofzufahrt
Hofzufahrt
Gartenhaus
Gartenhaus
Gartenhaus
Vorderhaus
Hofzufahrt

Gartenhaus

gRUNDRISSE

Geschoss

EG
EG
EG
EG
EG
KG
KG

KG
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Balkon
AR AR
o M Kiiche
()
Zimmer Zimmer DB&%
3
Untergeschoss TE 01 Flur  WE12

Einheit Zimmer Fliche Aufgang  Lage Balkon

TE 01 2 Radume ca. 196 m? Vorderhaus EG & HP -
1 Lagerraum ca. 10 m? Vorderhaus V€] -
TE 02 3 Rdume ca. 75 m? Vorderhaus EG & HP -
WE 11 3 Zimmer ca. 87 m? Gartenhaus HP rechts 1 Balkon
WE 12 2 Zimmer ca. 65 m? Gartenhaus HP links 1 Balkon

Durchfahrt

e
ad/
AR WC
4 Flur
Raum Raum
TE02

SNR

; b ' rvw— r———
| L 1l | E
e ; i :
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sanierte Beispielwohnung (WE 14)




Hof
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A

‘WE15 Flur

A

> WE14

Yol
Bad
(Ol

Flur Kiiche

20 [

Zimmer

Zimmer Balkon

Zimmer

Balkon

ThorwaldsenstraBBe

R

Kiche

oED)

Zimmer

Balkon

Zimmer

Einheit

Zimmer

WE 03

WE 04
WE 13

WE 14

WE 15

Kiche Bad  Zimmer
%3] o
i D
AR
WEOQ3
Flur
Zimmer Zimmer
Balkon

Zimmer

4 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer
3 Zimmer

2 Zimmer

Fliiche

Ca

Ca

Ca

Ca

Ca

Aufgang

. 106 m? Vorderhaus
111 m2 Vorderhaus
.70 m? Gartenhaus (SF)
.88 m? Gartenhaus
.65 m? Gartenhaus

Beispielwohnung (WE-08) =

gRUNDRISSE

Lage

links

rechts

Zwischenetage
rechts

links

Balkon

2 Balkone

1 Balkon und

1 Wintergarten
1 Balkon

1 Balkon

1 Balkon
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Balkon
AR
K(iche Zimmer
Flur
'WE18
A
> e WETT Zimmer Zimmer
WE16 -
Bad B
Flur Kiiche a 0
Tl
Bad ‘O‘
o 0
Zimmer
Zimmer Loggia
AR
Kiche AR
%l olJ
Bad Zi
. pBa immer
> WE05
Flur
Zimmer Zimmer Zimmer
Balkon Balkon

ThorwaldsenstraBe

Einheit

WE 05
WE 06
WE 16
WE 17

WE 18

Zimmer

4 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer

2 Zimmer

Fldche Aufgang

ca. 107 m? Vorderhaus
ca. 109 m? Vorderhaus
ca. 70 m? Gartenhaus (SF)
ca. 90 m? Gartenhaus
ca. 66 m? Gartenhaus

gRUNDRISSE

Lage

links

rechts
Zwischenetage
rechts

links

... JMHE

Balkon

2 Balkone

1 Balkon + 1 WG
1 Loggia

1 Balkon

1 Balkon

#

Beispielwohnung (WE-08)
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Flur

Flur
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Flur
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@
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N

Loggia
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Bad

WE08 < >

Zimmer

Balkon

ThorwaldsenstraBBe

Balkon

Wohnkiiche

Einheit

Zimmer Zimmer

WE 07
WE 08
WE 19
WE 20

WE 21

@
= Kiche L
Sel

(@}

b
- Bad  Zimmer
WEQ7 Flur
Zimmer Zimmer
Balkon

Zimmer

4 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer

2 Zimmer

Fliiche

ca. 108 m?
ca. 108 m?
ca. 70 m?
ca. 90 m?

ca. 66 m2

Eawngasr

Aufgang

Vorderhaus
Vorderhaus
Gartenhaus (SF)
Gartenhaus

Gartenhaus

gRUNDRISSE

Lage

links
rechts
Zwischenetage

rechts

links

Balkon

2 Balkone
2 Balkone
1 Loggia
1 Balkon

1 Balkon
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Der Uberwiegend birgerlich geprégte Bezirk
Steglitz bietet ein familienfreundliches Wohn-
umfeld mit guter, tber Jahrzehnte gewachsener
Infrastruktur und zahlreichen Angeboten, von
taglichem Bedarf bis zu Freizeit und Shopping.

UMGEBUNG

In diesem Viertel erwartet Sie klassischer Berliner Altbau-Charme mit
zahlreichen, traditionell gewachsenen Shopping- und Kulturangeboten.
Dabei genieBen Sie familidres Kiez-Feeling, direkt vor den Toren der
City West und mit kurzen Verbindungen zu allen Attraktionen der
Hauptstadt.

Schon zum Frihstlck genieBen Sie in der direkten Umgebung eine
kulinarische Auswahl, von den familidren Cafés in der nahegelegenen
CranachstraBBe bis zu den Backereien und Restaurants rund um die Feu-
erbachstraBBe. Auch beim Shopping haben Sie eine groBe Auswahl: Der
Durerkiez 1adt zum gemitlichen Bummeln zwischen kleinen Léden ein,
wahrend Sie in der eleganten Steglitzer SchloBstraBe Boutiquen sowie
Geschéfte international bekannter Mode- und Kosmetikketten finden.

Dariiber hinaus genieBt die Umgebung eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung an die restliche Stadt: Von den jeweils bequem zu Ful3
erreichbaren S-Bahnhofen Priesterweg und FeuerbachstraBBe gelangen
Sie direkt in die Innenstadt. Uber die Bahnhéfe Schéneberg und Siid-
kreuz haben Sie auch Anschluss an die Ringbahn. Au3erdem liegt die
Stadtautobahn A103 nicht weit entfernt. So erreichen Sie das Stadtzen-
trum und die City West mit Auto oder Bahn in jeweils weniger als einer

halben Stunde.



Anbindung

S-Bahn: 900 m
U-Bahn: 1,2 km
Berlin Stidkreuz: 3,3 km

A100: 5,6 km

Cineplex Titania

Boulevard
®

SCHLOSSSTRASSE

Gymnasium Steglitz

Flughafen BER: 26 km
Berlin Hauptbahnhof: 9 km

A10 (Sud): 24 km

Cinema
( J

Friedenau

WALTHER-SCHREIBER-PLATZ

Feuerbach
[ J

(S]

FEUERBACHSTRASSE

Kant-Schulen
o

Musikzentrum Steglitz

Sgelisepueliy

Bildung

18 Kindertagesstatten &
17 Schulen (im Umkreis von 2 km)

Freie Universitat: 5 km

FeuerbaChStrage

Steglitz

Sachsenwald-Grundschule
( J

Lauenburger Platz

Lother-Bucher-Str:

Freizeit

Shopping Steglitz: 1,2 km
Botanischer Garten: 3,3 km
Wannsee: 15 km

Wochenmarkt am Breslauer Platz: 1,5 km
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Horst.
tl(oh/\st/—ase Vivantes Auguste-Viktoria-Klinikum
®
Q
N
@
O
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Fried richsruher Str.

Friedrichsruher Platz
o

Bergstrabe

Bismarckstra Be

Sportplatz
o

Bergstrabe

Friedhof Steglitz
([ J

P(e\\erweg

UMGEBUNG

Kleingartenkolonien
([ J

Naturpark Schéneberger Stidgelande
o

Shakespeare in Grin
[ J
(S)
PRIESTERWEG

Planetarium & Sternwarte
[ J

Rodelbahn am Insulaner
o

Sommerbad am Insulaner



Nicht weit vom Thorwaldsen Haus befindet sich
das Freilichttheater Shakespeare in Griin, das

im Sommer zu den kulturellen Highlights zahlt.

Ebenfalls in der Nahe liegt der 78 Meter hohe
Insulaner-Berg, an dem sich ein Planetarium,
ein Sommerbad, ein Spielplatz und eine Rodel-
bahn befinden.

UMGEBUNG
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[j. W. VON gOETHE]

hINWEISE

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber ibermittelt wurden.
Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer
zu tragen. Auf Wunsch stehen wir [hnen mit weiteren Informationen
zum Objekt und zum Eigentlimer gerne zur Verfliigung. Die
Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer
Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen.

Die Fotos und Visualisierungen sollen nicht die Details der Ausstat-
tung zeigen, sondern den angestrebten Charakter und/oder ein Aus-
stattungsbeispiel. Visualisierungen und Fotos werden tblicherweise mit
einem Weitwinkelobjektiv erstellt, um einen groBen Ausschnitt darzu-
stellen. Dadurch kann es zu perspektivischen Verzerrungen kommen,

die Wirkung kann in der Realitat abweichen.

Bildnachweise:
Fotos: Karime Benzakour-Knidel
[[lustrationen: Helena Prodanovic

Visualisierung: lichtecht GmbH
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VANDENBERG

IMMOBILIEN



(HORWALDS.

hAUS

-
"N
-



WELCOME
fACTS
OBJECT
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Bertel (Albert) Thorvaldsen was a Danish
sculp-tor and painter with Icelandic roots. As a
classicist artist, a simple and clear formal lan-
guage was important to him. Many of his works
go beyond the mere representation of reality.
The relief cycle of the four seasons, for example,
is designed as an allegory of the ages of life.

In this exposé, the depictions of the reliefs
are accompanied by Thorvaldsen’s contem-
poraries in literature.

The charming Bismarckviertel district is situated in the mainly urban
north-eastern part of the middle-class area of Steglitz, bordering on
green villa districts to the south. Built at the beginning of the 20th
century, this is a quiet, family-friendly neighbourhood with lots of old
buildings and little tree-lined streets. And yet it is only a short walk away
from the wide range of shopping facilities on Steglitz's famous Schloss-
strasse. Right next to the Bismarckviertel district is the idyllic neig-
hbourhood of Direrkiez, which belongs to bustling Schéneberg. Local
residents often meet up in this beautiful district, known as The Painters'
Quarter, after work to spend time in one of its friendly little cafés. The
property in question is located right between these two neighbour-
hoods, at Thorwaldsenstrasse 26.

The house is a landmark in the street named after the Danish sculptor
Bertel Thorvaldsen (1770-1844). The name “Thorwaldsen House” is
even mentioned in the historical plans and can still be seen today as an
inscription decorating the gable end facing out onto the street. If you
take a closer look, you can see that the house itself also pays homage to
the artist. Four circular reliefs have been preserved in the facade, repre-
senting one of Thorvaldsen’s works - the four seasons as an allegory for
the various stages of life. You can see examples of the artistic form typi-
cal of his creative period in the architecture - the simplicity and beauty
of classicism are reflected in details found in both the building and the

individual apartments.

WELCOME




Property

ThorwaldsenstrafBe 26

12157 Berlin

Year of construction:

Floors:

Units:

Parking spaces:

Rooms:

Areas:

Heating:

Warm water:

1911

basement, ground floor,

mezzanine, 1st.-4th. floor,

attic floor

17 residential units (currently*)

2 commercial units

garages and storage rooms

5 garages

2,3 and 4 rooms

approx. 65 m?- 111 m?

mainly gas heating

decentralised supply

* The building permit for the attic extension provides

for 3 flats with lift.

The conversion is reserved for the respective

owner of the of the attic floor.

Perspective

A reserve is set up for any maintenance require-
ments on the common property, which is already
included in the purchase price. The newly created
condominium owners' association can thus decide

on measures for the property already in the first few

Further information and details can be found in the

purchase contract stipulations.

Location

Investment

Purchase price develop-

ment Condominiums

Increase compared to

previous year Steglitz-
Zehlendorf (2019)"

Sources:

fACTS

In the predominantly middle-class south of Berlin, the demand for resi-
dential properties is growing at a steady pace, especially in districts with
original Berlin architecture, which tend to be very popular. The Bismarckvier-
tel district is also particularly attractive to families on account of its cultural
offerings, nearby schools and the short distance to the city centre for those
who work there.

There is currently an average percentage of families living in the area, with
a typical average age, and they have comparatively high purchasing power
by Berlin standards. The trend for purchase prices for properties in Steglitz
has been consistently positive in recent years, and further increases are to be
expected in the long term with the increasing number of development pro-
jects for existing buildings and the growing trend for people to live a little

further away from the city centre.

Highest purchasing power Lowest Unemployment Ranking of Berlin in the
of Berlin in the district rate in Berlin in .Emerging Trends Europe
Steglitz-Zehlendorf the district Survey 2019” (comparison

(in €/month per Steglitz-Zehlendorf of 30 European cities on

household in 2019)’ (2019) the investment potential

of real estate assets)?

" CBRE GmbH/ Berlin Hyp AG, Wohnmarktreport 2020 Berlin
2 Emerging Trends in Real Estate 2020 (PwC & Urban Land Institute), London



))

CHILDHOOD th

—
—
L

=
T
-
M O

— = =
o O

GRAY HAIRS,

I'THY

—
—{
L

BUT L.
H.

—
—
L

I'H

—
—
L

—
=

—
—
|

ART B

—
—
L

ART OF INNOC.

CHILDHOOD.

—
—
.|

H.

€€




.
L 5

i

\em

s

| ——
il

===

TS )

|
TR
kRS

T,
L
Pt

\ I‘ I'h

i\
=
E—)
|
=L )
] -ﬂ:l'.
IEUEY,

Lo
=y

| .
IESITTEN

=

=
¢

==
=

==

=A™

———

R —

Stylistically, the building is assigned to reform
architecture, temporally to pre-modernism:
Traditional building forms and regional
materials find their way back into residential
construction and the window becomes an
independent design element. Instead of
building in blocks in the conventional manner,
architects in this period strive for broken-
up block forms with irregularly cut layouts.
Asymmetry in the facade and in the floor plans
are characteristic of this reform architecture.

OBJECT

Builtin 1911 in a style typical of German Reform Architecture, the
property stands out from the other older buildings surrounding it with
its strikingly beautiful facade - its simple, elegant character is highlight-
ed in the arrangement and design of the windows and balconies. In an
interplay with the clear, harmonious design of the fagade, the decorati-
ve reliefs based on Thorvaldsen’s Four Seasons stylishly underline the
architecture of the building and make the house a real focal point in the
street.

Thorwaldsen House is made up of a front section and a garden
section, which are connected to create one overall building. There was
a cinema in the commercial unit on the ground floor from 1919 to 1959,
which is why these rooms have such high ceilings — up to around five

metres. Some of the original elements of the building have also been

preserved in the stairwells.
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OBJECT

The apartments in the front section of the house look out onto the
street and the first courtyard.

In the garden section, there are three residential units on each floor,
including a mezzanine floor. They are south-west facing, looking out
onto the first courtyard and the green inner courtyard of the apartment
block, which has a number of mature trees. With sizes between approx.
65 m2 and approx. 111 m?, the well-designed residential units with
two, three or four rooms have spacious kitchens, private balconies, and
bathrooms that mostly have natural light. Some apartments also have a
conservatory.

A number of the residential units have decorative stucco rosettes
around the light fittings on the ceilings, continuing the style of the faca-
de - with its typical historical Berlin flair - in the interior of the building.
The typical panelled doors and the beautiful wooden floors, with either
floorboards or parquet, also add to the charm of the apartments. Some
of the traditional sealed-unit casement windows have been preserved,
but in some places PVC windows have now been installed. The apart-
ments are currently in varying conditions and are offered for sale in their

respective current states.



Non-binding architectural visualization of the

attic conversion.

The building permit for the attic extension
provides for 3 flats with lift. The conversion
is reserved for the respective owner of the
of the attic floor.
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Unit

TE GO1
TE G02
TE GO3
TE G04
TE GO5
TE 02

TE L1

TE L2

Rooms

1 garage
1 garage
1 garage

1 garage

1garage + 1r.

5 storerooms

2 storerooms

1 storeroom

Area

approx.

approx.

approx.

approx.

approx.

approx.

approx.

approx.

20 m2

15 m?

10 m?

16 m?

75 m?2

108 m?

30 m2

Access

yard access
yard access
garden house
garden house
garden house
front house
yard access

garden house

fLOOR PLANS

Location

ground floor
ground floor
ground floor
ground floor
ground floor
basement

basement

basement
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IR
-@ TE 01 2 rooms approx. 196 m? front house ground floor & mezzanine -
1 storeroom approx. 10 m2 front house basement -
TE 02 3 rooms approx. 75 m? front house ground floor & mezzanine -
WE 11 3 rooms approx. 87 m? garden house mezzanine right 1 balcony
WE 12 2 rooms approx. 65 m? garden house mezzanine left 1 balcony
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Renovated sample apartment (WE 14)
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Unit

WE 03
WE 04
WE 13
WE 14

WE 15

Rooms

4 rooms
3 rooms
2 rooms
3 rooms

2 rooms

Area

approx
approx
approx
approx

approx

. 106 m2

. 111 m2

. 70 m?

. 88 m2

. 65 m?

Access

front house
front house
garden house
garden house

garden house

fLOOR PLANS

Location

left

right
mezzanine
right

left

Balcony

2 balconies

1 balcony +1 WG
1 balcony

1 balcony

1 balcony
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Sample apartment (WE 08)




Cou rtya d

Balcony
SR
Kitchen Room
Hall
S
A
4 | @ Room Room
Bath B
Hall Kitchen .
Elg
Bath ’Ol
o 0
Room
Room "
SR
Kitchen SR
o oo
[
_
_ peeth Room
> WS
Hall
Room -
Room
Balcony Balcony

ThorwaldsenstraBBe

WE 05
WE 06
WE 16
WE 17

WE 18

Rooms

Py
S—
S—
S—

2 rooms

approx
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approx
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. 107 m2

. 109 m2

o 70m2

5 90m2

o 66m2

front house
front house

garden house
garden house

garden house
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Location

left
right
Mezzanine
right

|eft

Balcony

2 balconies
1 balcony + 1 WG
1 loggia

1 balcony

1 balcony
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Sample apartment (WE-08)
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Unit

WE 07
WE 08
WE 19
WE 20

WE 21

Rooms

4 rooms
3 rooms
2 rooms
3 rooms

2 rooms

Area

approx.

approx.

approx.

approx.

approx.

Eawngasr

108 m?

108 m?

70 m?

90 m?2

66 m?

Access

front house
front house
garden house

garden house

garden house

fLOOR PLANS

Location

left

right
mezzanine
right

left

Balcony

2 balconies
2 balconies
1 loggia

1 balcony

1 balcony
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The predominantly middle-class district of Steg-
litz offers a family-friendly living environment
with a good infrastructure that has developed
over a period of decades, and a wide range of
facilities, from everyday needs to facilities for
leisure and shopping.

IOCATION

This is a neighbourhood that offers both the classic charm of Berlin’s
original architecture and a wide range of traditional shopping and cul-
tural offerings. You can enjoy the friendly and relaxed neighbourhood
atmosphere, while being very close to the gates of City West and having
fast transport links to all the capitals main attractions.

If you are looking for a delicious breakfast in the immediate vicinity,
you will find a wide range of options, from the friendly and informal
cafés in nearby Cranachstrasse to the bakeries and restaurants around
Feuerbachstrasse. There is also a good selection of shops - the Direr-
kiez district is a great area for a relaxing stroll around its smaller inde-
pendent shops, while in the elegant Steglitzer Schlossstrasse you will
find both boutiques and internationally-renowned fashion and beauty
chains.

A further plus point is the fact that the surrounding area enjoys excel-
lent transport links to the rest of the city - Priesterweg and Feuerbach-
strasse S-Bahn stations, both within easy walking distance, are on direct
routes into the city centre. You can also link up with the Ringbahn via
Schéneberg and Studkreuz train stations. And the A103 motorway is not
far away either. This means you can reach the city centre or City West in

less than half an hour by car or train.



Connection

Suburban train: 900 m
Underground: 1,2 km
Berlin Stidkreuz: 3,3 km

A100: 5,6 km

Cineplex Titania

Boulevard
®

SCHLOSSSTRASSE

Gymnasium Steglitz

Airport BER: 26 km
Berlin main station: 9 km

A10 (Sud): 24 km

Cinema
( J

Friedenau

WALTHER-SCHREIBER-PLATZ

Feuerbach
[ J

(S]

FEUERBACHSTRASSE

Kant-Schulen
o

Musikzentrum Steglitz

Sgelisepueliy

Education

18 day care centres &
17 schools (within 2 km)

Freie Universitat: 5 km

FeuerbaChStrage

Steglitz

Sachsenwald-Grundschule
( J

Lauenburger Platz

Lother-Bucher-Str:

Free time

Shopping Steglitz: 1,2 km
Botanischer Garten: 3,3 km
Wannsee: 15 km

Weekly market at Breslauer Platz: 1,5 km
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Fried richsruher Str.

Friedrichsruher Platz
o

Bergstrabe

Bismarckstra Be

Sportplatz
o

Bergstrabe

Friedhof Steglitz
([ J

P(e\\erweg

IOCATION

Kleingartenkolonien
([ J

Naturpark Schéneberger Stidgelande
o

Shakespeare in Grin
[ J
(S)
PRIESTERWEG

Planetarium & Sternwarte
[ J

Rodelbahn am Insulaner
o

Sommerbad am Insulaner



Not far from Thorwaldsen House you will find
the Shakespeare in Green open-air theatre, one
of the city’s cultural highlights in summer.

Also nearby is the 78-metre-high Insulaner Berg,
a hill on which you can find a planetarium, an
open-air pool, a playground and a bobsleigh
run.

IOCATION




))

(WICE WILL
THE HAIR
CHANGE COLOR,

I
B

[RST FROM

LOND INTO

CHESTNUT, TILL
T'HE BROWN
THEREUPON

SILVER IN VALU!

L1

APPEARS.

€€

eLDERLY th







[j. W. VON gOETHE]

NOTES

All information is without guarantee and is based exclusively on
information that has been sent to us by our client. We take no responsi-
bility for the completeness, accuracy and timeliness of this information.
Subject to error and prior sale. The land transfer tax, notary and land
register costs are to be paid by the purchaser. On request, we are hap-
py to give you further information regarding the project and the owner.
The viewing can be organized at any time with one of our employees /
agents.

The photographs and visualizations are not intended to depict the
details of the features but merely the desired character and/ or an
interior example. Visualizations and photos are usually created with a
wide-angle lens to represent a large section. This can lead to optical

distortion, the effect may differ in reality.

Photo credits:
Photos: Karime Benzakour-Knidel

[llustrations: Helena Prodanovic
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