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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Dachgeschossrohling mit \\ /4
Baugenehmigung: 2 groBziigige oot

Wohneinheiten realisierbar

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

8,00
284,75 m?2
Gas

sofort

www.immoexperten.de/expose/232521

Objekt-Nr. SP8 DG Rohling
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 695.000 €
Telefon: 030 233203980

Schillerpromenade 8
12049 Berlin

Berlin
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Etage 5. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus an der Schillerpromenade 8 wurde um 1900 im spaten Grunderzeitstil erbaut.
Insgesamt besitzt das Objekt finf Etagen inkl. Erdgeschoss sowie ein nicht ausgebautes
Dachgeschoss. Drei griinderzeittypische Treppenhauser fiihren zu den Wohnungen. Vom
Erdgeschoss bis zum 4. Obergeschoss verteilen sich insgesamt 30 Wohneinheiten, welche
uberwiegend mit Gasetagenheizung ausgestattet sind. Insgesamt befinden sich 4
Gewerbeeinheiten im Vorderhaus und Seitenfltigel des Erdgeschosses. Je Treppenhaus und
Etage sind zwei bis drei Wohnungen zuganglich.

Durch einen Dachgeschossausbau kénnen zwei weitere grofiztigige Wohneinheiten entstehen.
Eine Baugenehmigung liegt vor.

Ausstattung

Alle Angaben gemaf3 vorliegender Genehmigungsplanung:
- insgesamt ca. 285 m2 Wohnflache realisierbar
- 2 Wohneinheiten

- Aufzug (Halt auf Zwischenpodest)

- Baugenehmigung liegt vor

DG O1:

- ca. 158 m?

- 5 Zimmer

- Loungebereich

- 2 Bader

- 1 Loggia

DG 02:

-ca. 126 m?

- 3 Zimmer

- 2 Bader

- 2 Loggien

Der Dachgeschossrohling wird im Ist-Zustand (unausgebaut) an einen Kaufer/eine Kauferin
inklusive Baugenehmigung verkauft. Der Ausbau ist dem jeweiligen Eigenttimer/der
jeweiligen Eigentiimerin des Dachgeschosses vorbehalten.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Gaste-WC

Sonstiges

Das Dachgeschoss wird im Ist-Zustand mit Baugenehmigung verkauft.
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Das Haus liegt im Millieuschutzgebiet und Erhaltungsgebiet ,,Schillerpromenade*

Lage

In der stidlichen Innenstadt Berlins befindet sich der Bezirk Neukoélln, welcher vor allem fiir
seine zentrale, verkehrsgiinstige Lage sowie seine Nahe zum Tempelhofer Feld bekannt ist.
Dabei zeigt sich der Stadtteil insbesondere rund um die Schillerpromenade besonders griin
und wohnlich. Die breite Mittelpromenade erinnert mit ihren groffen Bdumen an die
burgerliche Griindungszeit des Viertels und schafft ein parkdhnliches Flair mitten im
Altbaukiez. Neben den Wiesen und Gemeinschaftsgarten des Tempelhofer Felds ist auch der
weitldufige Volkspark Hasenheide nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Erginzt wird der
Kiez durch zahlreiche Restaurants, Bars und Cafés, welche eine gastronomische Vielfalt
bieten, die ihresgleichen sucht.

Auch die Verkehrsanbindung ist gtinstig: Die U-Bahnhofe Boddinstrafse und Leinestrafie
liegen jeweils weniger als zehn Minuten Fuf3weg entfernt, die nachste Auffahrt zur
Stadtautobahn A100 befindet sich in nur zwei Kilometern Entfernung.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 165,00 KWh/(m2a)
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Galerie
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Ist-Zustand Innenhof

Innenhof Fassade
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Galerie

Ausblick Hinterhaus
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Galerie
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Visualisierung-Dachgeschossaus

Dachgeschossrohling Ist-Zustan
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Galerie

Dachgeschossrohling Ist-Zustan
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Galerie

Schillerpromenade-8

Innenhof Schillerpromenade
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Galerie

Schillerpromenade 8
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Treppenhaus Hinterhaus
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Exposé - Galerie

Beispielwohnung-Zimmer
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Exposé - Galerie

Beispielwohnung-Balkon
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Exposé - Grundrisse

Schillerpromenade

Schiller8 DG-Grundriss

Schnitt Seitenfligel

Hinterhaus Hofansicht Nord Vorderhaus

Schiller8 DG_Schnitt
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Anhéange

1. Schiller8_DG-Grundriss.pdf
2. Schiller8-Dachgeschoss-Expose.
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Dachgeschossrohling mit Baugenehmigung
Schillerpromenade 8 | 12049 Berlin



GruBwort
Greeting

In der sudlichen Innenstadt Berlins befindet sich der Bezirk Neukdlln, welcher vor
allem fur seine zentrale, verkehrsgunstige Lage sowie seine Nahe zum Tempel-
hofer Feld bekannt ist. Dabei zeigt sich der Stadtteil insbesondere rund um die
Schillerpromenade besonders grun und wohnlich. Die breite Mittelpromenade er-
innert mit ihren groRen Baumen an die burgerliche Grindungszeit des Viertels und
schafft ein parkahnliches Flair mitten im Altbaukiez. Neben den Wiesen und Ge-
meinschaftsgarten des Tempelhofer Felds ist auch der weitlaufige Volkspark Ha-
senheide nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Erganzt wird der Kiez durch zahl-
reiche Restaurants, Bars und Cafés, welche eine gastronomische Vielfalt bieten,
die ihresgleichen sucht.

The district of Neukdlln is located in the southern inner city of Berlin and is known
for its central, convenient location and its proximity to Tempelhofer Feld. The district
is particularly green and homely around the Schillerpromenade. The wide central
promenade with its large trees is reminiscent of the bourgeois founding period of
the district and creates a park-like flair in the middle of the Altbaukiez. In addition
to the meadows and community gardens of Tempelhofer Feld, the extensive Volks-
park Hasenheide is only a short walk away. The neighbourhood is complemented
by numerous restaurants, bars and cafés, which offer a culinary range that is se-
cond to none.
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Objekt

Property

Das Haus an der Schillerpromenade 8 wurde um 1900 im spaten Grunderzeitstil
erbaut. Insgesamt besitzt das Objekt funf Etagen inkl. Erdgeschoss sowie ein nicht
ausgebautes Dachgeschoss. Drei grunderzeittypische Treppenhauser fuhren zu
den Wohnungen. Vom Erdgeschoss bis zum 4. Obergeschoss verteilen sich insge-
samt 30 Wohneinheiten, welche Uberwiegend mit Gasetagenheizung ausgestattet
sind. Insgesamt befinden sich 4 Gewerbeeinheiten im Vorderhaus und Seitenfligel
des Erdgeschosses. Je Treppenhaus und Etage sind zwei bis drei Wohnungen zu-
ganglich.

The house at Schillerpromenade 8 was built around 1900 in the late Grinder-
zeit style. The property has a total of five floors and an undeveloped attic. Three
staircases typical of the Grunderzeit lead to the apartments. A total of 30 residen-
tial units are distributed from the ground floor to the 4th floor, most of which are
equipped with gas floor heating. Four commercial units are also located in the front
building, as well as in the side wing of the ground floor. Two to three apartments are
accessible per staircase and floor.



Baujahr

Year of Construction
um 1900
about 1900

Geschosse

Floors

Erdgeschoss Ground Floor

1.- 4. Obergeschoss 7°' - 4" Floor

Dachgeschoss (unausgebaut) Ailic (undeveloped)

Einheiten Bestand
Existing Units

30 Wohneinheiten 50 Residential Units

4 Gewerbeeinheiten 4 Commercial Units

Flachen Wohn- und
Gewerbeeinheiten

Areas Residential and Commercial units
ca. 29,49 m? - ca. 99,19 m?

Heizung

Heating System
Uberwiegend Gasetagenheizung
mostly Gas Heating

Besonderheiten

Special Features
Millieuschutzgebiet,

Erhaltungsgebiet ,,Schillerpromenade®
Millieu conservation area,
~Schilleroromenade” conservation area
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Einheiten *
Units *
2 Einheiten

Zimmer *

Rooms *
DG 01: 5 Zimmer
DG 02: 3 Zimmer

Wohnflache insgesamt *

Total living space *
ca. 284,75 m?

Wohnflache Einheiten *

Living space units *
DG 01: ca. 158,53 m?
DG 02: ca. 126,22 m?

Besonderheiten

Special Features
Baugenehmigung liegt vor
Erhaltungsgebiet , Schillerpromenade”

* Angaben gemal vorliegender Genehmigungsplanung.
* Details according to the available approval planning.
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e Architekturvisualisierung DG
architectural visualisation
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Lage

Location

Der zentral gelegene Stadtteil Neukdlin weist eine im Berliner Vergleich sehr junge
und internationale Bevolkerungszusammensetzung auf. Vor allem im Schillerkiez,
rund um die Schillerpromenade, ist Neukolin besonders jung: 40 % der Einwohner
sind hier zwischen 18 und 25 Jahren alt, weitere 17,5 % sind zwischen 35 und
45 Jahren alt.’

The centrally located district of Neukolin has a very young and multicultural popu-
lation composition by Berlin standards. Especially in the Schillerkiez, around the
Schillerpromenade, Neukdlln is particularly young: 40% of the inhabitants here are
between 18 and 25 years old, another 17.5% are between 35 and 45 years old."

Einwohner in Neukdllin
Residents in Neukolin

Grunflachen in Neukolin
Green areas in Neukolin

' Quelle: Stadtentwicklung Berlin/Integriertes Handlungskonzept 2017-2019






Hinweise
Note

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen,
die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir idbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grund-
buchkosten sind von den Kaufer:innen zu tragen. Auf Wunsch stehen wir Ihnen

mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentimer gerne zur Verfugung.

Fotos
Photos

Fotos werden Ublicherweise mit einem Weitwinkelobjektiv erstellt, um einen gro-
Ben Ausschnitt darzustellen. Dadurch kann es zu perspektivischen Verzerrungen
kommen, die Wirkung kann in der Realitat abweichen.

Bildnachweis
Photo Credits

Karime Benzakour-Knidel
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VANDENBERG

IMMOBILIEN

KurfUrstendamm 104
10711 Berlin

+49 30 233 203 980
info@vandenberg-berlin.com

vandenberg-berlin.com
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