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experten.de

Produktion in Geldern

Baufi - Invest

Prima Gewerbeobjekt an der e arbir
Bundesstrasse in Geldern

Objekt-Nr. MM-GM5439
Produktion

Vermietung: 60.000 € + NK

Ansprechpartner:
Matthias Muller
Telefon: 0281 16399121
Mobil: 0171 2047194

47608 Geldern
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 1980 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 11.457,00 m? Gesamtflache 11.457,00 m?
Energietrager Gas Freiflache 7.587,00 m?
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses wunderbare grof3ziigige Gewerbeobjekt liegt direkt an der Bundesstrasse B9 im
Gewerbegebiet Veert. Das ehemalige ebenerdige Luxus Mdbelhaus besticht durch seine gute
Grofie und Aufteilung.

Auch wurde beim Bau schon auf eine gute Qualitat und sinnvolle Grundstiicksanordnung
gelegt.

Durch die gute Lage in Geldern, sind hier auch verschiedenste Gewerbeansiedlungen bzw.
Nutzungen umsetzbar.

Ausstattung
Die Ausstattung:

- Elektrische Toranlage

- Traglast Freiflache fiir 40t Schwerlasttransport ausgelegt
- Doppelverglasung

- Gaszentralheizung von Viessmann
- Ausstellungshalle mit Rasterdecke
- Komplette Einzdunung

- Hallenhéhen

- Ausstellung ca. 3m

- Halle 1 ca. 5m

- Halle 2 ca. 5m

- Gebaudeflache ca. 3.870qm

- Freiflache ca. 7.587gm

- mindestens 60 Parkplatze

Eine Zufahrt von der Bundesstrasse B9 ist laut StrassenNRW bei Eigenerstellung
genehmigungsfahig.

Sonstiges
Beratung;:

Fur Beratungstermine steht Ihnen Herr Matthias Muller unter 0281-16399121 gerne zur
Verfiigung.

Sonstiges

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur vollstandige
Adressdaten inklusive einer Telefonnummer bearbeiten kénnen. Die Provision in H6he von 3
Monatsmieten zzgl. ges.MwSt. aus dem Mietvertrag ist fallig bei Mietvertragsunterzeichnung.
Vielen Dank.

www.immoexperten.de/expose/258781 Seite 2/5



Falls Sie weitere Immobilienangebote wiinschen, informieren Sie sich bitte unter www.baufi-
invest.de

Finanzierung

Mit individuelle Loésungsvorschlige, sowie TOP-Finanzierungskonditionen durch eine grofie
und vielfaltige Bankenauswahl stehen wir Ihnen zur Verfiigung. Unser Finanzierungsteam
erreichen Sie unter der Telefonnummer 0281-16399116.

Sonstiges
GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach 8§ 1,2 Abs. 1 Nr. 1, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten § beispielweise mittels einer
Kopie. Das Geldwéaschegesetzt (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. diese
Unterlagen zehn Jahre aufbewahren muss.

Siehe Flyer E#Wenn der Immobilienmakler Sie nach dem Personalausweis fragtis
PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei der Baufi-Invest Immo und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Baufi-Invest Immo zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigenttimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss eines Kaufvertrages die festgelegte Provision/Maklercourtage an die Baufi-Invest
Immo zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass alle von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter und somit von Dritten uns zur Verfigung gestellt
wurden, folglich kann keine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernommen werden. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit zu prifen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- oder
-vermietung.

Datenschutzhinweis:

https://www.baufi-invest.de/datenschutzerklaerung.html

Lage
Die Stadt Geldern liegt im unteren Niederrheingebiet im Westen des Landes Nordrhein-

Westfalen und ist eine mittlere kreisangehorige Stadt des Kreises Kleve im Regierungsbezirk
Duisseldorf. Geldern tragt aufgrund seiner Historie den inoffiziellen Beinamen E{Herzogstadtg.

Geldern liegt linksrheinisch im niederrheinischen Tiefland und liegt im Durchschnitt 24 m 1.
NHN. Es wird durchflossen von der Niers, einem Zufluss der Maas. Die Gelderner Fleuth
miindet in Geldern in die Niers.

Der Bahnhof Geldern liegt an der Linksniederrheinischen Strecke, auf der wochentags
halbstiindlich und am Wochenende stiindlich der BNiers-Expressf] (RE 10) von Kleve tiber
Krefeld nach Dusseldorf verkehrt. Durchgefiihrt wird der Schienenpersonennahverkehr von
der RheinRuhrBahn (RRB), welche Dieseltriebwagen vom Typ LINT 41 in Einfach- bis
Dreifachtraktion einsetzt.
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Innerhalb des Stadtgebiets und in die angrenzenden Kommunen fahren eine Reihe von
Buslinien.

Geldern ist tiber die Bundesstrafen 9 und 58 an die Bundesautobahnen 40 (E 34) und 57 (E
31) angebunden. Die nachstgelegenen Flughéifen sind der Flughafen Niederrhein in Weeze und
der Flughafen Duisseldorf.

Courtage

3 Monatsmieten
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Galerie

Baufi - Invest

%

[hr Maklé

mmobilien = Finanzierungen = Versicherunge
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