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experten.de

in Bernkastel-Kues

Wohnen im NQUbauprOjekt: Die von Schiapp Immobilien
perfekte OG - Eigentumswohnung mit St 8 S o o 2068

togp €Mak ol

Balkon in Bernkastel-Kues - Wehlen

Objekt-Nr. HS000353
Verkauf: 395.388 €

Ansprechpartner:
Gudrun Steffes

Telefon: 06501 6069607
Mobil: 0177 2192166

54470 Bernkastel-Kues
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2024 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 109,83 m?2 Garagen 1

Ubernahme ab Datum Stellplatze 1
Ubernahmedatum 01.04.2025 Heizung Fufbodenheizung
Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: A+

- erstellt am: 26.10.2023

- gultig bis: 26.10.2033

- Art des Energieausweises: nach Verbrauch

- Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 21 kWh/(m?2a)
- Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

- Heizungsart: Fuf$bodenheizung

- Befeuerung: Luft-Wasser-Warmepumpe

- Baujahr: 2024

Sie suchen eine Eigentumswohnung in einer der schénsten Regionen der Mosel, etwas abseits
der Touristenstréme und doch in unmittelbarer Ndhe zum Zentrum der Mittelmosel?

Dann koénnte hier genau das Richtige fiir Sie entstehen.
In zentraler Lage von Bernkastel Kues - OT. Wehlen.

In dem in Massivbauweise zu errichtenden Flachdachgebdude entstehen 4 Wohnungen mit
unterschiedlichen Wohnflachen.

2 Wohnungen im Erdgeschoss und 2 Wohnungen im Obergeschoss:

- EG Whg. 1 mit 106,76 m?2

- EG Whg. 2 mit 80,60 m?

- OG Whg. 3 mit 109,83 m?

- OG Whg. 4 mit 83,77 m?

Jede Wohnung verfligt tiber eine Terrasse/Balkon und zu jeder Wohnung gehort eine Garage.

Der Baubeginn ist fiir die zweite Jahreshalfte 2024 geplant, der Bezug der Wohnungen fiir
2025.

Der kleine Komplex besteht aus einem bestehenden Gebaude und einem separat zu
errichtenden Gebdude im hinteren Teil des Grundstticks.

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt tiber eine ruhige Seitenstrafie, der Eingang zum Haus
uber einen befestigten Hof zwischen den Gebauden.

Ausstattung

Der Bau und die Ausstattung der Wohnungen entsprechen dem neuesten Standard:
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- Warmegedammtes Mauerwerk mit mineralischem Aufenputz, Stahlbetondecken, Flachdach
mit Mineralwollddmmung.

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und Kunststoffrollladen.

- Die Boden in den Badern werden gefliest, die tibrigen Béden kénnen nach Wunsch gestaltet
werden.

- Beheizt wird das Gebaude tiber eine Luftwidrmepumpe, die Raume tiber eine
Fufbodenheizung, so dass in Verbindung mit der Auflenddammung eine Energieeffizienz von A
+ erreicht wird.

- Sat-TV und schnelles Internet sind vorgesehen.

- Die Erdgeschosswohnungen verfligen tiber eine eigene Terrasse, die
Obergeschosswohnungen tiber einen Balkon.

- Der Auf3enbereich der Wohnanlage wird mit Oko-Rasengittersteinen bzw. Pflaster befestigt,
die weiteren Aufienanlagen werden ansprechend gestaltet.

Wohnung 3 OG rechts:
109,83 Quadratmeter
2 Schlafzimmer

1 Wohn-Ess-Kitiche

1 Badezimmer

1 Gaste-WC

1 Diele/Flur

1 Balkon

1 Garage

1 Abstellraum

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Gaste-WC

Sonstiges
Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln IThnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in
Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Gudrun Steffes

Tel.: +49 (0)6501 - 60 69 607
Mobil:+49 (0)177 - 21 92 166
www.schlapp-immobilien.de

www.verkehrswert-ermitteln.de
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www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp
Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie der Aktualitdt der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kaulf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Méangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fiihren kénnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-
ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biiro oder im
Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen méchte oder zumindest mit dem Gedanken
spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!

Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen Ihnen eine tiberdurchschnittliche Pramie.

Lage

Bernkastel-Kues, OT Wehlen ist der Standort dieser noch zu errichtenden Immobilie.

Das weit tiber seine Grenzen hinaus bekannte touristische Mekka an der Mittelmosel und der
bertihmte Weinort konnte schon bald Ihr neues Zuhause sein.

Das Mittelzentrum gehort zum Landkreis Bernkastel-Wittlich in Rheinland-Pfalz und bietet
seinen Bewohnern eine Heimat in besonders reizvoller und geschichtstrachtiger Umgebung.

Der Neubau befindet sich im Zentrum der Gemeinde - dennoch in ruhiger Lage, denn Wehlen
verfligt seit einigen Jahren tiber eine Ortsumgehung, die zu einer enormen
Verkehrsberuhigung beigetragen hat.

Die gegentiberliegenden Weinberge mit der bertihmten Lage "Wehlener Sonnenuhr" und das
angrenzende Naturschutzgebiet mit dem Namen "Streuobstwiesen Wehlen" bilden den
landschaftlichen Rahmen.

Wehlen ist also ein besonderer Ort fiir Moselkenner und Weinliebhaber; nicht sehr grof3, aber
als Teil der Stadt Bernkastel Kues bestens aufgestellt, wenn es um die Versorgung seiner
Einwohner mit den "Dingen des taglichen Bedarfs" geht.

Im OT selbst gibt es einen Friseur, einen Partyservice mit Metzgerei, Hotels und Gastehauser,
diverse Dienstleister und Handwerker und alles andere findet man im nur 2 km entfernten
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Zentrum: Lebensmittelmarkte und Discounter, Fachgeschafte aller Art und Banken - um nur
das Wichtigste zu nennen.

Eine abwechslungsreiche Gastronomie mit urigen Kneipen, Restaurants oder Eisdielen, aber
naturlich auch unzahlige Weinkeller oder Strau3wirtschaften bieten Ihnen die kulinarischen
Gentsse dieser Region.

Selbstverstandlich sind auch kulturelle oder soziale Einrichtungen wie Schule, Krankenhaus,
Freizeiteinrichtungen wie Schwimmbad etc. sowie diverse Arztpraxen vor Ort.

Vom OT Wehlen, der sich nordostlich des Stadtzentrums erstreckt, erreichen Sie mit dem
Auto in 5 Minuten das Zentrum von BKS.

Der offentliche Personennahverkehr sowie gut ausgebaute Radwege bieten entsprechende
Alternativen.

Die Autobahn Trier-Koblenz sowie die Kreisstadt Wittlich liegen ca. 20 Autominuten entfernt,
der Flugplatz FFM-Hahn ist in gut 30 Minuten erreichbar.

30 Minuten erreichbar.
Willkommen in Bernkastel-Kues

Infrastruktur:
Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 21,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

www.immoexperten.de/expose/257438 Seite 6/10



Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

25257 613986 1679724 LageplanW
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Grundrisse

LEGENDE

01 Gard.

02 Abstellraum

03 Wohnen/Essen/Kochen
04 Schlafen

05 Arbeiten

06 Bad

o7 WC

08 Flur

09 Abstellraum

10 Terrasse
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Grundrisse

25257 613719 1679185 WehlenKel
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LEGENDE

01
02

11

13
14
a5

Getranke - 10,66 m?
Flur1-939 m*

Trh. - 14,62 m*
WC-D. - 8,75 m?
WC-H. - 4,40 m*
Vorraum Herren - 3.3
WC-Personal - 6,36 rr
Keller 2 - 51,90 m?
Flur 2 - 10,14 m*
Keller 1 - 66,27 m?
Heizraum - 15,80 m?
Gerate/
Maschinenraum - 16,
Vorrat - 14,84 m?
Garage 1 - 23,07 m?
Garage 2 - 23,07 m?
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