immo Exposé

experten.de

Einfamilienhaus in Morbach

EFH im Naturpark Saar Hunsriick, Nahe

3453 von Schlapp Immobilien
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malerischer Ausblick, was will Mann/ ‘
Frau mehr ?
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Objekt-Nr. HS000311
Einfamilienhaus

Verkauf: 225.000 €

Ansprechpartner:
Gudrun Steffes

Telefon: 06501 6069607
Mobil: 0177 2192166

54497 Morbach
Rheinland-Pfalz

Baujahr 1974 Zustand renovierungsbedurftig

Grundstiicksflache 3.072,00 m? Schlafzimmer 4

Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnflache 242,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: F

- erstellt am: 04.07.2021

- gultig bis: 04.07.2031

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 189 kWh/(m?2a)
- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Ol

- Baujahr: 1974

Sie halten Ausschau nach einem gréferen Einfamilienhaus mit Ziergarten vor - und
Nutzgarten hinter dem Haus ?

Eventuell auch etwas abseits der grof3en Verkehrswege und in einer wunderschénen
Landschaft (Saar-Hunsriickpark ) gelegen ? ... dann wird Ihnen dieses Haus sicherlich
gefallen.

1974 mit 242 qm Wohnflache und weiteren 120 qm Nutzflache in Massivbauweise erbaut,
bietet es viel Platz - auch fiir die grof3e Familie

Der Ziergarten, eine Loggia im Erdgeschoss des Hauses und rechter Hand der Zugang zum
Haus mit Zufahrt zur im Keller integrierten Garage... der erste Blick vermittelt schon den
Eindruck von viel Platz.

Der Zugang ins Haus erfolgt tiber ein paar Stufen, die in einen Windfang miinden. Vom Entree
betreten Sie die Diele, die dann zu den Rdumen des Erdgeschosses, den Kellerraumen und
den Schlafrdumen im Obergeschoss fiihrt.

Ein langer Hausflur, an dessen Ende ein Gippig dimensioniertes Wohnzimmer mit Zugang zur
Loggia, sowie das Esszimmer mit angrenzender Kiiche liegen, bilden den Kern des
Wohnbereiches. (Highlight ist ein Kachelofen )

Dazwischen befindet sich linker Hand ein Schlafzimmer, daneben ein Arbeitszimmer und
rechter Hand das grof3e, helle Hauptbadezimmer.

Von der Kiiche haben Sie Zugang zur grofen Terrasse und zur 2. Garage, die auf der linken
Hausseite liegt. Auch den Nutzgarten mit ein paar alten Obstbdumen und einem daran
angrenzenden Wiesengrundstiick, erreichen Sie von hier.

Von der Diele geht zur oberen Etage, bzw. in den Keller. Im Obergeschoss sind insgesamt vier
weitere Zimmer und ein Badezimmer eingerichtet. Die Radume sind z.T. Gippig dimensioniert,
hell und freundlich gestaltet.

Der daruber liegende Dachboden ist mittig gut zu begehen und bietet reichlich Stauraum.
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Im Keller stehen IThnen mehrere Raiume zur Verfigung: zunachst die grofie, integrierte Garage,
dann der Heizungsraum mit angrenzendem Ollager. Ein Hauswirtschaftsraum mit Zugang
zum Garten, sowie 2 weitere, grof3e Kellerrdume.

Ausstattung

Die Boden sind grofitenteils gefliest - auch im Keller -, einige wurden mit neuem Laminat,
andere sind noch mit Teppichboden ausgelegt. Die Geschossdecken Keller/EG und EG/O0G
sind massiv, die Decke OG/DG ist eine Holzbalkendecke.

Die Innenwénde sind verputzt, einfach tapeziert und/oder gestrichen, die Decken z.T. mit Holz
- oder Kunststoffpaneelen verkleidet. Das Hauptbadezimmer im EG ist vollstandig hell gefliest
und mit Badewanne, Dusche, Toilette, Bidet, Pissoir, sowie Handwaschbecken ausgestattet.

Das zweite Badezimmer im OG bedarf noch einer Modernisierung, bietet aber Wanne, Toilette
und Handwaschbecken.

In der Kiiche wurde 2018 eine neue Kiichenzeile eingebaut - sie ist Bestandteil des Verkaufs.

Das Satteldach ist mit Kunstschiefer gedeckt und nicht gedammt, es ist trocken und in einem
guten Zustand.

Teile der Aufenfassade sind verklinkert, verputzt und gestrichen oder mit Zementfaserplatten
verkleidet.

Die Aufteilung der Raumlichkeiten:
Keller:

Garage

Heizungsraum
Hauswirtschaftsraum (HWR)

2 grofiere Lagerrdume
Erdgeschoss:

Windfang/Diele/Flur

1 Schlafzimmer

1 Arbeitszimmer

1 Wohnzimmer mit Loggia

1 Esszimmer mit angrenzender Kiiche und Vorratsraum
1 Badezimmer

Obergeschoss:

4 Schlafzimmer

1 Badezimmer

2 Nebenrdume

Dachgeschoss

Aufienbereich
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2. Garage

Terrasse

Zier- und Nutzgarten
grofies Wiesengelande

Fufiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauktiiche, Kamin

Sonstiges
Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in
Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Gudrun Steffes

Tel.: +49 (0)6501 - 60 69 607

Mobil:+49 (0)177 - 21 92 166
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kaulf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstindigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fihren kénnen.

Wir empfehlen Thnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-
ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!
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Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biiro oder im
Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen méchte oder zumindest mit dem Gedanken
spielt?

Dieser Tipp kann sich fiir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen IThnen eine tiberdurchschnittliche Pramie.

Lage

Wenn authentische Landschaft auf natiirliche Herzlichkeit trifft! - Herz, Heimat, Hunsrtuick !

Unter diesem Slogan wirbt die 10.500 Einwohner zdhlende Gemeinde Morbach im Landkreis
Bernkastel Wittlich fiir sich und ihre Burger.

19 Ortsbezirke gehoéren dazu, so auch Morscheid - Riedenburg, der Standort des zum Verkauf
stehenden Anwesens.

Das Haus steht auf einer Anhohe des Ortes und bietet eine wunderschone Fernsicht tiber
Felder und Wiesen der Umgebung.

Das 8 km entfernte Morbach gilt als Grundzentrum, das in vielerlei Hinsicht besser aufgestellt
ist, als so manche Kleinstadt.

Die Gemeinde wurde als "Ort der Vielfalt" ausgezeichnet, ist staatl. anerkannter Luftkurort,
der zwar landlich gepragt ist, der aber zudem als wichtiger Wirtschaftsstandort im Hunsrtick
zu sehen ist, der viele Arbeitsplatze generiert und Morbach zu einer kleinen "Boomtown"
macht.

Div. Supermarkte und Discounter, eine Vielzahl an Fachgeschaften und Dienstleistern,
Handwerks- und Gewerbebetriebe, sowie eine gut aufgestellte Gastronomie und Hotellerie,
bieten eine erstklassige Rundumversorgung mit den Gtitern des taglichen Bedarfs.

In Sachen Freizeitgestaltung oder im Tourismus ist Morbach ebenfalls gut aufgestellt: Freibad,
Wanderwege, Wintersport auf den Hohen des Hunsrticks, sportl. Einrichtungen aller Art oder
das Kino, um nur das Wichtigste zu nennen. Auch die Kultur kommt mit dem neuen
Kulturzentrum des Ortes nicht zu kurz.

Die Themen Soziales (Alters- und Pflegeheim) oder Gesundheit, stehen bei der Gemeinde hoch
im Kurs; so haben sich z.B. mehrere Arztpraxen und Apotheken niedergelassen und ein neues
Arztehaus entsteht derzeit.

Kita und die Grund- und Gesamtschule bis zum Abiturabschluss sind vor Ort.

Autobahnanschliisse flir die Region Trier/Luxemburg oder Rheinbodllen/Simmern/Mainz
werden tiber die Hunsriickhéhenstrafie in ca. 45 Min. erreicht und der Flughafen Frankfurt-
Hahn ,der auch als wichtiger Ausgangspunkt fir div. Buslinien Richtung Luxemburg oder
FFM gilt, in 15 Min.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel

Courtage
3,57% des Kaufpreises INKL. 19% MwSt.

Hinweis: Die Maklerprovision in Héhe von 3,57% inkl. 19% MwSt. errechnet sich durch 3%
des Kaufpreises zzgl. 19% MwSt. und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 189,00 KkWh/(m2a)

Galerie

KB7 Ansicht Ruckseite-Garagena
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Galerie

KB14 Hauseingang KB15-1 Eingang

KB10 Terrasse mit Wiesengrunds
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Galerie

KB17 Flur EG

KB11 Garten
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Galerie

KB18 Treppe Keller KB19 Flur Keller

KB11-1 Garten
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Galerie

KB13 Fernblick

KB15 Vorraum Eingang
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Galerie

KB20-1 HWR Keller

KB22 Heizungsraum
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Galerie

KB23 integrierte Garage

KB23-1 integrierte Garage
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Galerie

otk
D amweLY

KB24 Kellerraum

KB25 Kellerraum
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Galerie

KB26 Kellerraum

KB28 Wohnzimmer im EG
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Galerie

KB28-1 Wohnzimmer

KB28-2 Kachelofen im Wohnzimme
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Galerie

KB28-2 Wohnzimmer m. angr.Essz

KB30 Schlafzimmer 1 im EG
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Galerie

KB30-1 Schlafzimmer 1 im EG

KB32 Bad EG
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Galerie

KB32-1 Bad EG

KB33 Kiiche EG
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Galerie

KB33-1 Kiiche
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KB35 Esszimmer
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Galerie

KB35-1 Esszimmer

KB36 Schlafzimmer 2 OG

www.immoexperten.de/expose/217280 Seite 20/22



Galerie

KB36-1 Schlafzimmer 2 OG

KB37 Schlafzimmer 3 OG
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Galerie

KB37-1 Schlafzimmer 3 OG

KB29 Balkon Ostseite
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