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NEUBAU EIGENTUMS-
WOHNUNGEN IN FRANKFURT
BERGEN-ENKHEIM

Die Eigenturmswiol

ungen im Frankfurter Osten bieten ein einzigartiges Alle 2- und 3-Zimmer-Eigentumswohnungen im Projekt

FRED" sind ge-
Wohnerlebnis dank ihrer ruhigen und dennoch urbanen Lage, Hier wird rdumig genug fiir Sie und Ihre Liebsten und bieten einen eigenen Tiefgara

durchdachte Planung mit stitvoller Architektur zu einem perfekt aufein- genstellpla

z, der thnen einen zusatzlichen Luxus beschert - keine lastige

ander abgestimmten Wohnkonzept vereint. Entdecken Sie eine Vielfalt an Parkplatzsuche und jederzeit flexibel sein. Insgesamt bietet das Projekt eine

Optionen - sei es bei der Einrichtung Ihres neuen Zuhauses, bei Ihrer Frei- attraktive Kombination aus Ruhe und Naturverbundenheit sowie einer gu-

zeitgestaltung oder bei lhren Plinen fir die Zukunft

ten Verkehrsanbindung und einer breiten Au

ahl an Freizeitaktivititen
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Alfred der GroRe

Kiinig der Westsachsen

[ca. 894-899)

ALF
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Den Mamen Alfred haben im Laufe der Geschichte mehrere bedeutende

Persinlichkeiten getragen, Von Konigen iber Wissenschaftler bis hin zu

Schriftstellern haben viele beriibmte Ménner mit diesem Namen die Welt

geprigt

Ewner der bekanntesten Vertreter ist Alfred der Grofie, der Konig von Wes-

sex, der im 9, Jahrhundert lebte und als bedeutender Herrscher Englands in

die Geschichtsbiicher einging. Unter

r Fihrung gelang
nen der Wikinger zuriickzuschlagen und das Konigreich Wessex zu einem

machtigen und stabilen Staat zu machen

In der Wissenschafts- und Wirtschaftswelt ist der Name Alfred prominent

vertreten, etwa durch den Physiker und Nobelpreistriager Alfred Nobel

n

Alfred Biclek Alfred Hitchcock Alfred Krupp

Tv-Moderator Filmreg

[1934-20

cock gilt als ei ind

hat Filmr

iberraschende Wendungen und eine unverwechselbare Kamerafihrung

Alfred Biolek war ein bekannter deutscher Fernsehmoderator und Enter-

ularitit erlangte.

dissimol”, Biolek war bekannt fir seine charmante und unterhaltsame Art,

Géste aus Kultur und P n und ihnen dabei auch ihre kuli

narischen Vo tor und Schau-

er titig. Alfred Biolek verstarb fm Juli 2021 im Alter von 87 Jahren, Er

ALF

r Industriellerf

Nag9-1980] (1812-1887)

9.

finder

oder den berlihmten deutschen Industriellen Alfred Krupp - Begrinder des
Krupp-Konzerns. Unter seiner Leitung entwickelte sich das Unternehmen

zu einem der bedeutendsten onzerne der Welt und trug mafigeb

ale Ver

lich zur Industriafisierung Deutschlands bei. Krupp w

n Mitarbeitern bekannt und fuhrte friihzeitig

ortung gegentiber

ale Leistungen wie eine betriebliche Krankenversicherung ein, Er ver-

b im Jahr 1887 im Alter von 50 Jahren und wurde in der Gruft der Krupp

schen Familiengrabstitte auf dem Friedhof Bredeney in Essen beiges

Einer der einflussreichsten Filmregisseure des 20, Jahrhunderts war auch ein

rundFilmproduzent, der fiir sei

Alfred Hitchcock, britischer Regisse

neeinzigart md fesselnden Thriller bekanntwar, Geborenim Jahr1899i

lon,beganner seine KarriereimFilmgeschaft inden1920er-Jahren, Hitch-

Alfred Nobel Alfred Pfaff

Chemiker Eintracht Frankfurt

[I833-18946) [1926-20x

rnsehens und

gilt bis heute als eine der prigenden Figuren des deutsch

hat mit seinen innov naten und seiner Persdnlichkeit die Unter-

haltungskuitur in Deutschland mafgeblich geprigt

Alfred Pfaff war ein ehemaliger deutscher FuRbalispieler und Teil der le-

gendiren Mannschaft von Eintracht Frankfurt, die in den 1950er-Jahren

Erfolge feierte. PRaff wurde 1933 in Frankfurt am Main geboren und spielte

von 1954 bis 1961 fir Eintracht Frankfurt. Insgesamt best 134 Spiele fir

Eintracht Frankfurt und erzielte dabei 57 Tore

Natiirfi

-h gibt es noch viele weitere Persinlichkeiten mit diesem Namen

F unterschiedlichste Weise einen Platz in der Geschichte

alle haben sic

gesichert und sind bis heute unw

yessen
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WILLKOMMEN IM
HERZEN HESSENS —IN DER
METROPOLE ZUHAUSE

Frankfurt am Main, das Zentrum des Ballungsraums Rhein-Main, besticht durch Historie, viele Fest-
lichkeiten, Mahe zur Natur und jede Menge Charme. Es gibt nur wenige Stadee, die mit einer solchen
‘ielzahl an Parks und Grinanlagen punkten kénnen. Die Mainmetropole ist die finfigrofite Stadt
in Deutschland und nennt sich als Zeichen der Verpflichtung zur europdischen Einigung seit 1998

Europastadt. Frankfurt am Main ist ein internationaler Finanzplatz, bedeutendes Industris-, Dienst-

lelstungs- und Messezentrum und zdhlt zu den Skonomischen Weltstadten,

Die Stadt am Main ist Sitz der Europdischen Zentralbank, der Deutschen Bundesbank, der Frankfur-
ter Wertpapierbirse, zahlreicher Finanzinstitute [darunter Deutsche Bank, Commerzbank, DZ Bank,
Kfw], der aufsichtsbehirden BaFin und EIOPA und der Messe Frankfurt. Die Frankfurter Buchmesse
und die Musikmesse gelten als Weltleitmessen ihrer Sparten, die Internationale Automabil-Ausstel-
lung fand hier bis 2019 statt. Die Stadt ist zudem Sitz vieler nationaler Sportverbdnde, darunter der
he Sportbund und der Deutsche Fuball-Bund.

Deutsche Olympi

Dank seiner zentralen Lage ist Frankfurt am Main ein Knotenpunkt im deutschen und europaischen
werkehrsnetz mit dem Flughafen Frankfurt Main, dem Hauptbahnhof und dem Frankfurter Kreuz.

Der Internetknoten DE-CI

ist ein bedeutender Austauschpunkt fir den Daterverkehr im Internet

Eine Besonderheit fir eine europdische Stadt ist die stetig wachsende Hochhaus-Skyline Frankfurts,
Einige markante Wolkenkratzer gehéren zu den hischsten Europas. Deshalb wird Frankfurt am Main

mitunter ironisch als Mainhattan bezeichnet, Historische Wahrzeichen der Stadt sind die Alte Oper

und das teils rekonstruierte Ensemble der Altstadt mit Rémerberg samt Rathaus Rémer, Dom-RE-

mer-Areal und Kaiserdom. Mehr als 40 Prozent des Stadtgebiets sind Parks und Landschaftsschutz
gebiete, darunter der Gringrtel mit dem seit 1372 im Besitz der Stadt befindlichen Frankfurter

Stadtwald
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WOHNEN DER GANZ
BESONDEREN ART

sie wiinschen sich die Viorziige einer Grofistadt, michten jedoch in einer
lindlich-gemiitlichen Umgebung wohnen und entspannen? Eine perfekte
Mischung bietet hnen Bergen-Enkheim. Denn im malerischen Stadtteil von
Frankfurt am Main geht es eher gemitlich zu,

Seit dem 1. Januar 1977 zdhlt Bergen-Enkheim als der stlichste Stadtteil von
Frankfurt am Main und beheimatet heute rund 17.000 Einwohner. Ein be
triichtlicher Teil des Stadtteils wird vom Frankfurter Gringdrtel eingenom
men. Bergen-Enkheim ist bekannt fir sein aktives Vereinsleben und weist
unter allen Frankfurter Stadtteilen die hichste Anzahl an Vereinen auf. Die
Siidseite des Berger Rilckens, ehemals mit Weinbergen bedeckt, gilt heut
zutage als bevorzugte Wohnlage.

<13

Im Zentrum des Stadtteils befindet sich das Hessen-Center”, ein Einkaufs-

zentrum, welches auf einer Fldche von 72,000 Quadratmetern dber 110 Ge-
schafte und Dienstleister beherbergt. Die Einkaufsmialichkeiten in Frank-
furt Bergen-Enkheim werden durch verschiedene Supermirkte, Discounter
und Fachgeschifte erginzt, die im gesamten Stadtteil verteilt sind Auch
ein breites gastronomisches Angebot ist vorhanden Es erwarten Sie Res-
taurants, Cafés und Bistros, die eine Vielzahl von kulinarischen Kasthichkei-

ten aus aller Welt anbieten.

Die hervorragende Infrastruktur wird durch eine sehr gute Anbindung an
die Autobahn 66, die Frankfurter Innenstadt, den Hauptbahnhof und den
internationalen Flughafen erganzt.
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WOHNUNGSUBERSICHT

ein und Lichtspiel! Die Wohneinheiten sind allesamt telt Ihr newes Zuhause ein Gefiihl von Weite und Modemitit, Komfort und

Freude an Sonnens:

Gemutlichkeit stehen hier im Vordergrund: Die FuBbodenhaizung, das hoch

nach S$uden ausgerichtet. damit Sie sich von mor bis abends auf lhre

d vervollstindigen das Wohlfihlerlebnis

Balkon oder Ihrer Terrasse von warmen Sonnenstrahlen umgeben lassen

itienellen ader urbanen 5til bevorzugen, ob Sie

kinnen, Die Fenster ermiglichen der Sonne zudem, thre Wohnraume mit

Ihre Wohntraume wahr

| mi - hier werde

Helligkeit zu durchfiuten, Mit einem dur

15
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Anterusgen, D efser vrmealten

ALFRED
PROJEKTHIGHLIGHTS

« Aufzug von der Tiefgarage bis in alle Geschosse

- Barrierefreie Wohnungen maglich

« Exklusiver Privatgarten fiir eine Erdgeschoss-Wohnung
+ Dachgeschoss-Wohnungen mit groRziigigen Gauben

- Stdausrichtung aller Balkone

« Parkettboden in allen Rdumen (bis auf Abstellraum)

- Glasfasertapeten an den Winden

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

« Fulbodenheizung mit Einzelraumregulierung

+ Regendusche und Bodeneinlauf

- Farb-Video-Gegensprechanlage

« Elektrische Rollladen

- Tiefgarage mit 12 Stellplatzen

- Wallbox-Vorbereitung an den gekennzeichneten Stellpldtzen
-Wasch- und Fahrradraum im Kellergeschoss

- Photovoltaikanlage

« Luft-Wdrmepumpe

- Erfahrener Bautrager mit vielen Referenzen in der Region

B
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WOHNUNG 1.2.1
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Einleitung

in einemn Wohngebéet im Westen von Ber-
gen-Enkheim entsteht auf dem Baugrund-
stlick Alfred-Gobel-weg 147 eln Mebr-
famlleﬂhaus im GEG-Standard mit acht

den Raum Hausanschhuss” verlegt und von
dort weiter in die Wohnungen verteilt. Die
Medienversargung des Hauses erfolgt di-
rekt vom Raum Hausanschluss” aus. Der

forderfichen Querliiftung ist auch eine ver-
einzelte Rissbildung nach Nutzungsbeginn
nicht auszuschiiefien, Diese Risse werden
ehenfalls nachtraglich abqedlchlet Die

Kalksandstein oder Stahlbeton errichtet.

Die Oberfliche der Kellerinnemwande wird
aus mit Kalkzementputz verputztem Maw-
erwerk mit gefilzter Oberfliche oder Beton

Bautriger haftet nicht fir das
sein eines Anschlusses fir Kabelfernsehen

und i Twilf PRW-
it innerhalb des Tief

Das Treppenhaus mit Aufrugsanlage ver-
bindet die Wohngeschosse mit der Tiefga-
ragenebene.

Der Zugang zum Mehrfamilienhaus erfolgt
dber einen Zuweg ausgehend vom Alfred-

ama tick.

Der Telefor-finternet-Hausanschiuss wird
vom Bautriger rechizeitig und

ge wird nach
A2 mit zusitzlicher Oberflachenbeschich-
tung O5 & nach D8V-Merkblatt Parkhduser
und Tiefgaragen” hergestellt.

Zur Sic d sind

bis zur Fertigstellung des Gebdudes baufich
hergestelit. Die dariiber hinaus erforderfi-
chen technischen Einrichtungeniz. B. Router,
Telefon etc) und die Produktbuchung beim
Telefon-/Internet-Anbieter erfolgen durch

normativ fisr Tiefgaragen eine Ober die
gesamte Lebensdauer der Tiefgarage er-
forderliche Wartung und Instandhaltung
entsprechend des dbergebenen Wartungs-
und Instandhaltungsplans sicherzustellen.

ilt. Tragende Innen-
wande im Erd-, Ober- und Dachgeschoss
werden, je nach statischen Erfordernissen,
in Kalksandstetn oder Stahlbeton herge-
stelle.

Alle massiven Winde im Keller, die sich im
Bereich mit Futbodenversiegelung befin-
den, werden im Sockelbereich 15 cm hoch
mit einer Oberflichenbeschichiung auf
Epoxidharzbasis versehen, Wurde der Est-

Ghibel-Weg zum ich des Ge-  den Erwerby a:urmge\nexusmnla B Bereit-  Die dafir jghrich durchzuflihrende Inspek-  rich mit Randdammstreifen verlegt, wird
baudes. Der i ist barri i ! e iihr, Grundge- g erfolgt in tung am hiuss eine Hohlkehle ausge-
erreichbar. Die 2ufahrt zur Tiefgarage be-  bdhretc. der Eigentimer. Der dabei erstellte Ins-  bildet

findet sich an der sidlichen Grundstilcks-
grenze.

Das Mehrfamilienhaus verfligt Gber acht
‘wiohneinheiten verteilt auf zwei Vollge-
schosse und ein Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss des
Hauses befinden sich jeweils zwei 3-Zim-

Das Gebdude wird vom Bautriger mit Tv-
Anschifissen in den j

pekticrsbericht ist dem Bautriger rihrllch

2 qeben, Die sich daraus
i werden in den

tet [+ 12}, Als S
der Ansr_hlmslelluno um Hausnetz fun-
abhiinglg ob Kabelfernsehen oder satell-
tenempfangd wird die Verteilung im Raum
Hawsanschluss™ definiert. Zusiitzlich wer-
den vom Bautrager Koaxialkabel fir eine

e h und elne  2-Zvmr
Wohnung, im Dachgeschoss des Hauses
sind zwei 3-Zimmer-Wohnungen unterge-
bracht.

Alle Wohneinheiten sind mit einem Balkon
baw. einer Terrasse ausgestattet. Das Bau-
vorhaben wird entsprechend der nachfol-
genden Baubeschreibung errichtet, soweit
micht entsprechend den

wom Dach zur Hausvertel-

ersten finf Jahren durch den Bautriger
umgesetzt.

2 de werden nach den Ergebnis-
sen des Warmeschutznachweises nach
GEG fstand 01.012023] erstellt und beste-
hen aus Kalksandsteinmauerwerk mit Wir-

i Das
Die Tief wird lih fihrt.  der de wird geklebt, das der In-
In der 2ur ist a gemauert oder gekiebt.

eine Rinne mit Entwasserungsanschiuss
angeordnet. um das Wasser van der Ram-

fung in den Raum Jiamanschluss vorge-  pe kontrolliert abzuletten, Das durch die  Trockenbauwdande
rirstet. Der in die Ti eingeschiepp-  (nichttragende Winde)
schaft IWEG| steht es frei, 2usitzlich zum  te Wasser wird durch die planméifig vor-
eine Sa- (=] flachig Mic im Erd- Ober-

tellitenantage lauf eigene Kostenl auf dem
Dach mantieren zu lassen.

der
sz!uqsurkunde ader an'wund won Sundcr

ichtung mit allen erforderfi-

Erdarbeiten

Aushub der Bauuruhe und Fundamente,
b

Material. Abfuhr des Erdaushubes inkdusive

Kippgebiihr, soweit erforderlich. Die Erdar-

chen Geriten, Gerlisten, etc. sowie vorhal-
ten wihrend der Bauzeit.

Beton- und Stahibetonarbeiten

Das hoss Heller-

so dass anch bei trockener Witterung nu:h
Wasser In der Tiefgarage stehen kann.
Durch die gefalielose Ausfithrung der Park-
und Fahrfldchen ist eine iul:ale Pﬁnzenbll-

und Dachgeschnss bestehen aus Gipskar-
winden d =125 cm, beidseiti

doppelt beplankt. Falls es komstruktiv oder

aufqmnd won haustechnischen Installatio-

dung im Rahmen der

toleranz der Oberfliche zu erwarten. Die
Ausbildung der Pfltzen kann nicht gesteu-
ert werden, Durch die Pfitzenbildung ent-
steht keinerlei Einsc der Dauver-

dig ist. kiinnen die Wandstar-
kzn auch bis zu 20 cm betragen.

haftigheit.

Bl grifleren anfallenden Wassermen-
gen, die durch extremse Wettersituationen
sowie durch abtauenden. von

auflenwande, seitl. Wande der Tiefgara-

den Fahrzeugen eingeschieppten Schnee,

l aume]

Die Trennwande der Kellerriume werden
im System der Firma Braun mit der Serie
Forum” oder gleichwertig hergestelit. Die
Festlequng erfolgt durch den Bautriger.
Die Trennwinde haben eine Hohe von ca

beiten werden unter Beriicksichtigung der  genzufahrt) des Bawworhabens wird als  werden zusdtzfiche wie z B.  220m dberderO
aus dem Bod hten b ktion nach der ur it des Was-
durchgefiihrt. DAfstb-Wu-Richtiinie entsprechend Bean-  sers vnrges&mn Insgesamt werden Twei
SpILC 1lstandig oder i durch d inder ! Fassade
driickendes Wasser] geplant und gebaut.  Tiefgarage eingebaut.
Hausanschliisse Die Beton- bew. Stahlbetonarbeiten erfol- simtliche Aulernwandfdchen werden ge-
gen unter Berlicksichtigung des Bodengut-  Eine ewntuell erforderliche AuBendim-  mag Warmeschutznachweis und Brand-
Die Anschiissse an die Versorgungsnetze  achtens. Die Nutzeiume im Kell hoss  mung in di ich ergibtsichausden  schutzanforderungen mit einem Wirme-
fiir Gas, Strom und A.die Tiefgara-  Ergebnissen des Warmeschutznachweises = WDVS) verkleids

kation, sowie die Anschiiisse an den Kanal
sind im Kaufpeeis enthalten. Die vom Bau-
trager abgeschlossenen Versorgungswer-
trage werden von der Eigentimergemein-
schaft dbernammen.

Tebefon f Intemet / Fernsehen

Die Hausanschlussleitungen fiir die Kom-
munikation [Telefon / internet} und Kabel-
fernsehen (sofern vorhanden werden vom
Bautrdger von der Grundsticksgrenze in

ge der Mutzungsklasse B der WLU-Richtlinie
2ugeordnet

Eswerden die in der WU-Richtfinie genann-
ten Entwurfsgrundsitze unter Berlicksich-
tigung der Wasserbeanspruchung und der
Mutzung angewendet. Ziel ist es. die An-
zahl der niicht 2u vermeldenden Trennrisse
auf ein Minimum zu reduzieren. Alle zu er-
wartenden Risse in der Tiefgarage werden
dauverhaft abgedichtet. Wegen der zu er-
wartenden Temperaturinderungen in der
Tiefgarage infolge der fiir die Nutzung er-

nach GEG {Stand 01012023 . Alle tragenden
Bautelle, wie Winde, Decken, Stitzen und
Unterzibge aus Beton/Stahibeton, werden
nach den jeweiligen statischen Erforder-
nissen ausgefiihrt.

Maurerarbeiten (tragende Wande)

Die And
winde, Kellerinnenwinde und Wande in
der Tiefgarage t ischen und

Deszen Befestigung erfnlgt nach Herstel-
lerangaben. Es wird geklebt und/oder ge-
dilbelt. Als ndchster Schichtenaufbau folgt
ein Flachenarmierungsputz im System des
Dammstoffhersteflers,

Cberputz

Mineralischer oder pastdser Putz, Kom-
grida ca. 3 mm. An allen Ecken und Kanten
werden Eckschutzschienen eingebaut. Die
Materialaswahl und farbliche Gestaltung
der obbegt allein dem Bau-

schallschutztechnischen Erfordernissen in

R
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triiger, dem insoweit ein Wahlrecht zusteht,

Seckelputz/sackelverkizidung

Die sichtbaren Sockelfiachen, die nicht mit

Kfinkerriemchen versehen werden, werden

in einem pastosen oder mineralischen Putz

glatt geschelbt und teiweise farbig an-

gelegt oder mlt Zinkblech verkleidet. Die
und Aus-

Die Fenster der Raume JBad” und WC" er-
halten ein satiniertes Glas, ausgenommen

Driese Kurbel wird seitlich der jeweiligen

daven sind Dachfidc < Im Keller-

geschoss werden, je nach Lage und Erfor-
dernis, wirmegedimmie Nebenraumfens-
ter und Lichtschachte mit Einbruchschutz

filhrung obliegen allein dem Bautriges.

Klinkerriemchen

Zusdtzlich 2u den verputzten Flichen wer-
den der vordere Teil des Gebdudes kom-
plett und der hintere Teil des Gebdudes im
Erdgeschossbereich mit Klinkerriemchen
verkleidet. Die Materialauswahl, Farbfest-

Bodentiefe Fenster im Erdgeschoss Lr\d
Obergeschoss werden mit

Tiiren

Hauseingangstir
Die Hauselm;mgstur besteht aus wirme-
aufen

Unterlicht ausgefilhrt. Die  bodentiefen
Fenster im Dachgeschoss erhalten eine
dashriktung, die von auen am Fenster-
rahimen montéert wird Mafigebend hlerfisr
sind die Darstelhmgen i den PI.‘men der

und Innen in einem Grauton nach Wahl des
Bautrdgers und in Anlehnung an die Fens-
terprofiffarbe.

Ausfihreng gemdi Planung mit elekt-

Hein d Abgesc rischem  Tuebifner, Sicherheitszylinder-
Bautriger. Aufschlags- baw. Dreh'h:htung der Fliigel  schloss, 3-fach Verriegelung. Verglasung:
und der Bedarfsfligel werden durch den  Sicherheits-isofierverglasung.
Soweit in der h b d U
Anforderungen an die Art der Gestaltung Wohnungseingangstiiren
gestellt werden, sind diese zu beachten  Fir Revisionsarbeitenim Dachraumund an  Die wnh\ungpelﬂgangsturen ‘werden in
und gelten dann anstelle der vorstehenden  der Dachhaut wird im &ina schall-
Ausfishrung als vereinbart. Dacl in die Kehltall ke ...' 5K 3 nach DIN 4109, kunst-
efngebaut. Uber den Dachraum wird das  stoffbeschichtet als massive Vollspantii,
Dachausstiegsfenster (z B, Fabrikat Velux”  Oberfliche glatt, Farbe weif, inkl, Tlrspion,
Dach oder gleichwertigl Erreichl mll Bodendic und 3-fach ver-
ittel lung als K i
D Da:hl?ar_he du worderen und hinteren  hierflr iz B Ausst‘eﬁslenterl wtrden worm
I =ksatleldar_h wnd von der WEG  Passende Drickergarnituren in Edebstahl
mit Holzdachstuhl und Zi kung halten.Die Offnung  mit innenseitigem Drehknaufzylinder zur

ausgeblidet. Es werden mehvere Flach-

dachgauben in verschiedenen Grafien er-

richtet und auflenseitig mit Titanzinkblech
FEMER

erfolgt mechanisch, Die Abbildungen und
Aufteilungen der Fenster und Fenstertiren
in Planen oder im Exposé sind beispielhaf-

oder Al

Zusdtzlich werden Dachfenster in die
Dachflache integriert. Die unterseitige
Bekleidung des Dachstuhls in den Woh-
nungen erfolgt mit Gipskartonplatten auf
einer Unterkonstruktion. Die Ausfiihrung
der Gesamtkonstruktion erfolgt nach dem
‘Wirmeschutznachweis nach GEG iStand
01012023], Schallschutz nach DN 4109~
5:2020-0% gemn. Schallschutznachweis und
den brandschutztechnischen Viorschriften.

Dachentwasserung, Fallrohre

Zur Ableitung des Regenwassers von den

Dachflichen werden Dachrinnen mit run-

den Fallrobren, Anzahl und Lage nach Er-

furdemls, maontiert. Mateﬂal Tltaﬂzank Die
und E t |l!

nach ler, aus Titanzinkblech.

Fenster

Hunststofffenster und ~tiren mit 3-facher

te Dar und insoweit vertraglich
micht vereinbart.

Fensterbinke / Rollladen
mit Elektroantrieb

Bei den bodentiefen Fenstern erfolge die
Verlegung des Bodenbelags bis an die Fens-
terelemente auch innerhalb der Laibung
[BRH 0,00].

Bei den Fenstern mit Bristung werden die
Innenfensterbanke als Kunststein - Micro
siver, Farbe grau-weif, d = ca. 2 cm, Breite

verriegelung nach Wahl des Bautrigers,
Mach Angaben im B(andschutztonzem er-
halten die einen

Die Geschosstreppen fishren im Treppen-
haus vom Kellergeschoss bis zum Dachge-
schoss. Ausfilhrung aus Stahibeton, Stufen
und Podest werden mit Feinsteinzeugplat-
ten, Materialpreis bis zu 60,00 €/ inklu-
shve Mehrwertstever, nach Vorgaben des
Bautragers, belegt.

Heizung / Warmwasser

Beheizt werden alle Raume der jeweiligen
auler den im
Erd-, Ober- und Dachgeschoss nach gulti-
gen Din-Varschriften und dem Gebduda-
energiegesetz [GEG, Stand 01.01.2023) .

WrMEversorgung.

Das Mehrfamilienhaus wird dber eine
Luft-Wasser-Warmepumpe und eine Gas-
Brennwerttherme der Fa. Wolf mit Wirme
filr Helzung und Brauchwassererwirmung
wersorgt. Ausgehend vom Raum Haustech-
Al - : e

gen im KG an der Decke in die Steigstrangs
gefiitrt und von dort die Wohnungen ver-
sorgt.

Raum Haustechnik™
Der Raum Hawstechnik beinhaltet eine
G die inheit der Warme-

Obentiirschliefer,

Wohnungsinnentiren

Dig sind
beschichtet. Oberflache glatt, Farbe weif,
mit Futter und Bekleidung, sowie mit einer
Anschiagdichtung zur Gerluschminderung
ausgestattet.

Passende Drickergamituren in Edelstahl,
Materialpreis bis 2u 25,00 €5thck inklusi-
ve Mehrwertsteuer sowie Buntbartschloss
mit Schiiissel, Die Innentiren zu den Riu-
men Bad”, OUMWC und WC erhalten Dri-

pumge, der notwendige Speicher inkl
Warmwasserbereitung sowle die notwen-
digen Rohrieitungen, Armaturen, Regelun-
gen usw. Des Weiteren befindet sich dart

diet fiir die KG-Entwidisserung,

Warmwasserspeicher

Die ‘Warmwaszerbereitung erfolgt Ober
einen Warmwasserspeicher, der im Raum
Haustechnlk® im Kellergeschoss aufige-
stellt wird,

SteuerungRegehung.
Die quelung erfalgt witterungsabhangig.

ca 15.cm - auf d

fgebracht. Die wer-
den in Aluminium {Farbe Alu naturj awsge-
fiihrt.

Alle Fenster im Erd-, Ober- und Dachge-
schoss werden mit Rollladenkisten, nach
Festlegung durch den Bautriger, ausge-
stattet. Sie werden mit Fihrungsschienen,
sowie Kunststofiprofilrollliden in grau und

Isolier ichtung. U~
‘Wert gemas den Eruebmssen des War-
meschutznachweises nach GEG (Stand
01:012023]. Der Fenstereinbau wird nach
RAL-Vorgaben ausgefuhrt.

Alle Fenster sind mit einem

mit Jalousieschalter ausge-
fuhrt,

! mit D gelung [nhne
hilirssel], und Digitalschaltung.

Innentiiren zu Nebenraumen Die Heizungsregelung erhalt einen Fernzu-

Im Kellergeschoss gang 2ur Einsteflung. Kontrolle und Fehler-

Die Innentiren zu den Raumen im Keller-
geschoss werden als Stahitlren mit stahi-
zargen und sofern erforderlich nach den
brandschutztechnizchen  Anforderungen
ausgefihrt.

Kellerabteile
Alle Tiren der Keflerabteile iz, B bezeichnet
mit K1.0.0° K1.02° J103°, ), werden aus

Dachfenster, Trepps sawie
Fenster, bei denen dies aus technischen
Griinden nicht miglich ist, werden ohine
Rolfladen 3 Die elektrisch be-

freundlichen standard-Sicherheitsbe-
schlag ausgestattet. Farbe aufen: Grauton
nach Wahl des Bautrigers, Farbe inner:
weifl,

triebenen Rollliden an Fenstern oder Fens-
tertiiren, die als alternative Rettungswege
dienen, werden zusitzlich mit einemn me-
chanischen Kurbelantrieb fir die Notfall-

dem der Firma Braun, Serie Forum®
loder gleichwertigh, nach Festlegung durch
den Bautriger, hergestellt.

Gittertilren in der Tiefgarage

Der Raum Ffahrrider erhilt als abtren-
nung zur Tiefgarage eine Gittertrennwand-
Konstruktion mit integrierter Gittertir

vl T
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diagnose. Der dazu notwendige Internet-
Zugang wird vom Bautriger beauftragt und
inkl. der notwendigen Hardware installiert,

Deer Vertrag Gber den Zugang und die lau-

fenden Kosten werden von der WEG Gber-

ncmrrm Der 2ugang lann wihrend der
durch die s

de Heizungsfirma und den verkdufer ver-

wendet werden.

Eine weltere Nutzung des Fernzugangs
fiir eine mégliche Hausverwaltung, die
eventuell in der Mutzung beschrankt sein
kann [z B. eingeschrinkte Verstellmoglich-
keiten] . kann die WEG in Abstimmung mit
dem Bautriger festlegen.



FuBbodenheizung
Die Beheizung der Rdume im Erd-, Ober-
und Dachgeschaoss erfolgt dber sine Ful-
bodenheizung mit

die jeweils mit Th der Schal-

Messeinrichtungzn

Die Vorrichtungen der Messeinrichtungen
fur Warme und Wasser fibr die Wohnun-
gen werden vom Bautriger eingebaut. Die

terserie gesteuert werden. Die Lage der
FuBbodenheizungsverteiler und der Ther-
maostate wird vom Bautrager festgelegt.

Heizkoeper (Treppenhays]

im Treppenhaus werden profilierte Heiz-
kirper, Grofie und Le\slung nach Berech-
mung, il i Stelrad

htungen selbst werden ange-
mietet und vom Bautriger eingebaut. Der
Kaufer tritt in das Mietverhiltnis ein,
Trinkwasserversorgung

Ausgussbecken

im Raum Waschen™ im Kellergeschoss
wird ein Ausgussbecken mit Kaltwasser-
anschiuss und einem 10-Liter-Uibertisch-
speicher fir Warmwasseranschiuss einge-
richtet.

Badenabiufe

Die Raume Waschen” und Haustechnik®
im Keflergeschoss erhalten einen Boden-
ablauf. Ei_e vorgenanniten Riume werden

Das Haus erhilt einen
hluss mit Was-

oder gleichwerti. Jeder der ein- oder

serzihier fm Raum Haustechnik® im Kel-

standort nach Bedarfsplanung baw. Festle-

mehrlagig profilierten Heizkieper ist vom  lergeschoss. Der Wasserzahler wird vom  gung durch den Bautrager,
‘Werk aus grundiert und mit einer wei-  Wassernetzbetreiber installiert und stellt
Ben Fertiglackierung versehen. Samtliche  dessen Liefer-/iei dar. Aus- A
Heizkdrper werden zur Steuverung der  gehend wom (1T Alle im Erd-, Ober- und Dach-

mit Th i im Imrn Jiauslu(hnlk erfolgt die weitere  geschoss erhalten jeweils eine abschlief-
Fabrikal Heimeler oder gleichwertig, ver- des T indie dariber  bare AuBenzapfstelle mit Trinkwasser-
sahen. i wie hosse. anschiuss. Standort nach Bedarfsplanung
CIIE Heﬂarper\'asr_hra:.tlung. das Ent- bew. Festlegung des Bautrdgers.

sind

enthalten. Sanitare installationen Des Weiteren erhilt das Gebiude zwei all-

Handtuchheizkirper [HHK) in Bad
DU

Abwasserleitungen  einschiieflich  aller

gemeine Auflenzapfstellen [Trinkwasser]
zur Bewdsserung der Gemeinschaftsfia-

Badewanne:

Je15tahl-Emaille Badewanne, Fabrikat Kal-

dewsi, Typ Puro 6257, Grofle 170 x 75 cm,

emailliert, 3,5 mm stark, mit Wannentriger,

WViega Multiplex Trio Funktionseinheit mit
bt

5,inkl. L
tur Fabrikat Grohe, Modell Atrio®, mit Um-
I d Serie Optiline 200,
Dussche:

Gefliester Duschbereich, Grife je nach
Darstellung im Plan zwischen S0x%0 cm
und 9040 cm, mit Duschrinne, Fabrikat
TECE, Modell Trainline, Designrost Lines,
Edelstahl podiert, Linge je nach Duschbe-
reich, Unterputz-Einhandbatterie Fabikat
Grohe, Modell Atric”, mit Umnisteliung, inkl
f und Schilauc

lchrom|, Regenbrause mit Wandanbindung,
Fabrikat Grohe Rainshower 310° chrom)

te eine Duschabtrennung Fabrikat ReF
veo, teilgerahmt. Rahmenfarbe brillant
glinzend, ESG-Glas, Hihe 200 cm. Je nach
Grundriss einteilige Pendeltiir (bis 90 cm
dreite}, einteilige Pendeltis mit Seiten-

und | Form- und \v‘e«hmdungsmke aus hcu:h— chen. nach baw. nd Festfeld in Linie [bis 140 cm Brei-
Die Bezeichnung der Sanitirriume ist un-  wertigem, hitzeb I des te}
hersch-cdlbchwﬂchtet sich In den einzel- rohr Die Fallstringe werden aus schall-
nach der D erstelit. Hebeanlagan puwC:
in den Plinen der Abgeschlossenheit, In dem Raum Haustechnik” im Kellerge-
Die Leitungen fiir die komplette Kalt-und  schoss wird eine Hebeanlage zur Entwas-  Waschtisch:

Es wird je Wohnung ein Handtuchheiz-
kbrper Wacal, Typ Standard” Design-
heizkirper oder gleichwertig fir reinen
Elektrobetrieb verbaut. Mit waagrechtem
Rundrobwdurchmesser 22 mm, vertikale
Sammelrohre O-Frofil 40 » 30 mm. Zwi-
schen den Rohwbificken Abstinde zur
Handtuchaufhiingung. Serienfarbe  weifl
(RAL 801, pulverbeschichtet Bauhéhe
1757 mm, fte 600 mm. Heizstah 900
‘Wattl mit eleh hem Regel und

‘Warmwasserversorgung  werden  aus
Edefstahl-  Mehrschichtverbund-  oder
Hunststoffrohr hergestellt und nach den
vorschriften des aktuellen Gebidudeener-
giegesetzes (GEG, Stand 01012023 ge-
ddmmit. Die Lage und Anzahl der Wasser-
zdhler in den Wohnungen wird durch den
Rautriger festgelegt.

Luftung

Die Entl der RAume Bad”, .DUM\"_

Bedienelement, Typ Rondo Shim”, Farbe
weifs, Temperaturwahl, Boost- und Memao-
ryfunktion, Wochenprogramm (ber App-
Programmierung, Anschiufileitung 120 m
mit Stecker,

Die Heizkirper disnen dem Komfort, der
Trocknuey von Handtlchem und als Er-
ginzung der FuBbodenhetzung zur De-
ckung des Wirmebedarfs.

Leitungen in den Technikriwmen und den
Hellerrdumen sowie die Leitungen der
Steigstrange werden aus aufien Ik

und Wi erfnlgtwnic inzel

serung des 1m Itzll!lgeschuss anfallenden

der Tie!garaotneinfahl erfolot liber eine
im Raum Mill" eingebaute Hebeanlage.

sanitarobjekte
Die Ausstattung der Nassriume mit Bade-

wanne undfoder Dusche ist unterschied-
M:h und richtet sich in den einzel

Je1'Waschtisch, Fabrikat R+F Serie MyStar”,
Grésfie 60 50 cm (Nr. 3025206045081, inkl,
Waschtischarmatur Grohe Alrlo L-Slze
Hebelgriff” Mr. 21022003}, Siphon und Eck-
ventile Fabrikat ReF, Serie Optiline Design”

Toilette:

Je 1 wandhingendes Tiefsplil-glosett, Fa-
brikat ReF MyStar, spitirandios, mit ver-
deckter Befestigung, inkL I(lmsLlixnl'fsttz
it Absent e und L

inheiten nach der D 1l in

Die G derz ol
ventilatoren Liuft im Dauerbetrieb, um die
erforderliche Grundiiftung der Wahnun-

Bei den innenliegenden Riumen Bad” und
DUPWC" wird die erforderliche Bedarfsstu-
fie Gber den Lichtschalter fir die Decken-
lampe gesteuert. Bei den Riumen Bad” mit
I'-enslet effnlur die schaltung Je\wlls dber

gine he Feuc

s oo O —

darfastife hlie@lich dber den Licht-

Prazisionsstahirohren,  Mehsschichtver-

ol der verlegt.

schalter fikr die Deckenlampe gesteuert.

Aufsjelkunnh\ruhlms Waschmaschinen

der ‘Waschmaschinen

Die izungs- sowie Tril

tungen in den Stockwerken werden aus
Kunststoff-  Mehrechichtverbund-, Edel-
stahl- oder Prizisionsstahlrohren verlegt.
Alle Rohrleitungen werden nach dem bei
der Bavgenehmigung giltigen Gebiude-
energiegesets (GEG, Stand 01.012023) war-
megedimmt,

erfolot fiir alle Wohnelnheiten im Raum
MWaschen” im Kellergeschoss. Fiir jede
Waschmaschine ist ein Kaltwasseran-
schiuss inklusive Zapfventil

den Plinen der Abgeschlossenheit. :

Die Sanitarobjekte werden in der Standard-
farbe weif geliefert. Die Armaturen und
Brausegamituren sowie Siphone und Eck-
ventile sind verchromt,

Im Einzelnen werden eingebaut:
Bad:

Waschtisch:

Je1Waschtisch, Fabrikat ReF Serie MyStar’,
Grishe 60 % 50cm|Nr, 3025206045061), Inkl,
Waschtischarmatur Grobe Atrio L-Size
Hebelgriff™ [Nr. 21022003, Siphon wnd Eck-
wentile Fabrikat R+F, Serie Optiline Design”.

Tollette:
Je | wandhngendes Tiefspill-losert. Fa-
brikat ReF MyStar, spiilrandlos, mit ver-

kasten, Driickerplatte Geberit Serie Sigma
20°, weifs { hochglanz-verchromt.

Die als barrierefrei ausgewiesenen Wah-

nungen WE 1.0.2 und WE 11.2 erhalten eine

Duschwanne Fabelkat Kaldewel Cayono-

plan Multispace” in der Gréie 120 x 120 cm,
ich, inkl. Aufput

Grohe Atria” und Fabrikat R+F, Serie Optili-

ne Brauseset 200 flang) .

Je 1 Brausevorhangstange Collection Plan,
1200 x 1200 mm mit Wandbefestigung und
Deckenstiitze, Rohrbogen, mit je 2 Vorhan-
gen Kleine Wolke” - Modell Sanna® 180 x
200cm

WC:
Toilette:

Je 1 wandhdngendes Tiefspll-Klosett, Fa-
brikat ReF Mystar’, splirandlos, mit ver-

Die Wasserzihler fir die Waschmaschs-
nenanschlisse werden auf die Zapfventile
mantiert.

deckter Befasti inkl deckter Befesti inkL

mit b ik und U mit Absenk ik und 1 ik
kasten, Drilckerplatte Geberit Serie Sioma  kasten, Driickerplatte Geberit Serie Sigma
20", weifs / hochglanz-verchromt, 207, weilk / hochglanz-verchromt.

.48 .
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‘Waschbecken:

Die Anzahl von Steckdosen md Anschiiis-

Kellerraume J(Iﬂ 1" hls M2zt

1 Anschiuss filr Dunstabzugshaube fnur im
Umluftbetrieb zuldssigl
| Anschluss fir uanb!garer I Mikrowelie

Je 1 Handwaschbecken, Fabrikat ReF, Serie  sen in den Riumen der ei Woh- je 1 Deck mit Ovak-Leuchte
MyStar neu”, Grife 42x 34 cminkl Wasch-  nungen richtet sich in Anlehnung an die  und Ausschaltung
tischarmatur Grohe Afrio M-Size’ [N, DIN 88015220210 und ist fiir jeden Raum  je 1 AP-Steckdose IP44 inicht
32043003, Siphon und Eckventile Fabrikat  explizit aufgefishrt.
R+F, Serie Optiline Design”. Maschen™
Micht in Anspruch genommene Steckdo- 2 Dec mit L [
sen ader Anschlisse werden micht gutge-  tenund Ausschaltung
Klimatisiering schrieben. 8 abschliefibare AP-Steckdosen 1P44 fir
‘Waschmaschinen
Die Wah 121 und 122 erhalt In jeder Wioh wird ein 8 abschli AP-Steckdosen 1P4d filr
Kihlanlage fir die Riume Schlafen’, Zim-  teiler, bestiickt mit Schutz- und Schalt-  Kondensationstrockner

mer” und MWohnen/Kochen/Essen”. Dazu
wird eine Anlage mit wetterfesten Aufen-
gerdten {z. B. Fabrikat Panasonic® oder
gleichwertigi aufder Nordseite des Daches
montiert.

Die innengerate |z B Fabrikat Panasonic®

oder gheichwertigl werden als wandhin-

gende Gerdte angebracht. Alle dazugehi-

nwn Lemungen fir die Stmrrwsurgung.
und

serung werden verdeckt in Wanden, Bo-
den und Decken bzw. in Abkofferungen
verlegt.

Phatovoltaikanlage

Um die Stromversorgung der Wohnanlage
méglichst nachhaltig und emi

geriten nach Anforderungen aus der
DIN 18015 12020-05, installiert.

Neben dem srrwnkmlsreﬂellef wird ein

1 abechliebare AP-Steckdose IP44 (Schiiis-
sel dber Havsverwaltung)

oerite”
1

zur von
luk- brw. Ruk-Komponenten, z. B. Router
oder Switch, instalfiert, Die Ausstattung des
Kommunikationsvertellers ist nicht geschul-
det.

mit integri Bewe-
gungsmelder

1 abschliefbare AP-Steckdose IP&4 (Schlis-
sel iber Hausverwaltungl

Schleuse”
Entwas-  Die Lage von shreis- und 1 Dech \le mit Rundleuchte und
wird vom ager fest-  integriertem

gelegt, Zum Einbaw kommen quadratische

Grofflachen-Wippschalter mit dazu pas-  Treppenhaus[TRH"

senden Steckdosen in der Farbe studic- WG 2 Deckenbrennstellen und 2 Wand-

wieilfh, Fabrikat Busch-laeger, Serie future  brennstellen am Treppenlauf

linear” oder glebchwertig, EG 2 Deckenbrennstellen und 2 Wand-
brennstedlen am Treppenlauf

ImEi den gingebs 0G: 2 Deckenbrennstellen und 2 Wand-
brennstellen am Treppeniauf

2u gestalten, ist die Eigenerzewgung van

gesehen,

Hierzu wird vom Bautriger eine Pu-Anla-

Ausstattung nach technischen Erforder-
nissen. Je nach Raumgeometrie und -groge

D 1 Deckenbrennstelle und 2 Wandbrenn-
stellen am Treppenlauf

Jeweils mit Rundlewchte und integriertem

ge auf der Dachfliche des Wohngebiudes  mit ein oder 1 hten oder J

errichtet, deren Betrieb und L I mit g o der je Stockwerk miteinander wernetzt,

nach Fertigstellung durch die WEG erfolgr. Aligemein gitt fiir alle Riume mit Bewe-
Mo gungs-Prisenzmeldern und mehr als einer

Die Leistung der FV-Antage betragt ca. IU 3 Dec mit Langl ich- pro Raum, dass der Melder

kwp. Meben der Decl(unq des Allgs ten ich auch separat der

bedarfs  (Trep beleuchtung. 1 absc e AP-Steckdose 1P44 (5chliis-  Leuchtel montiert werden kann,

Persanenaufzug, Hefvaa‘aga usw) wirdder  sel diber Hausvenwaltungl

erzeugte PY-Strom auch zum Betrieb der Erdgeschoss, Obergeschoss

‘Wirmepumpe genutat, ubemhussw PY- Faherider” urd Dachgeschoss:

Strom wird ins hetz eir und ent- 2 Dec llen mit L ! b

sprechend verglitat ten und Bewegungsmelder-Steuerung Terrasse / Balkan®

Somit profitieren die Bewwohner unmit-
und

1abschlieBbare AP-Steckdose P44 (Schliis-
sel diber Hausverwaltung]

telbar von der umweltse

erneverbaren Energiecrzeugung der PY-
Anfage und kiinnen den selbst erzeugten

Hawsarschiuss”
1 Dec

1 AuBenwandbrennstelle inklusive AuRen-
lewchte, mit Ausschaltung von innen

1 AuBensteckdose 1P44 mit Klappdeckel, im
Erdgeschoss mit Ausschaltung ven innen
Die Leuchtenprodukte werden vom Bau-

direkt in der fiir mit 1 hte  triger einheitiich festgelegt.

den All i und die p und Ausschaltung
nutzen. 1 AP-steckdose P44 [micht abschliefbarl  Wohnen / Kochen / Essen

uniter dem Lichtschalter

Mohnen”

Elektroinstallationen Haustechnik® 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

3 De mit L h-  2steckdosen I-fach
Die Ausfihrung erfolgt nach den glitigen  ten und Ausschaltung 2steckdosen 2-fach
DIN- bzw. VDE- erhlllmen und den jewei- 1 AP-Steckdose IP44 [micht abschliebar  15teckdose 3-fach
ligen sorgungs-  unter dem Lichtschalter 1Telefon-/Datenanschiussdose
unternehmens. 1Tv-Anschlussdose

Hellerflur” und JKiwa®
samtliche zihler, zuch die fiir die jeweili- 5 Deckenbrennstellen mit Rundleuchten  Mochen®
gen Wohnungen, werden zentral im Kel-  und integri gungsmeld 1 Deckent lle mit Ausschaltung
lergeschess im Raum Hawsanschiuss™ im 1 abschliefbare AP-Steckdose P44 iSchlits- 1 Anschiuss fiir Backofen
Zihlerschrank eingebaut, sel iiber Hausverwaltung 1 anschiuss flr Elektroherd 3 x 230 Vi

-
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hiuss flir
! anschluss filr Kihlschrank
B5teckdosen

Essen”

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
25teckdosen I-fach

1steckdose -fach
1Telefon-/Datenanschiussdose

Bad”

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle iber Waschbecken mit
Ausschaltung

25teckdosen

15teckdose fiir den Elektroheizkirper

1 #nschluss fiir EC-Einzelraumiifter

wc*

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennsteile iber Waschbecken mit
Ausschaltung

15teckdose

1 Anschluss fir EC-Einzelraumlifter

Dumwe

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle (ber Waschbecken mit
Ausschaltung

25teckdosen

15teckdose fir den Elektroheizkirper

1 anschluss filr EC-Einzelraumiifter

Flur®
in ablen Weohnungen:
25teckdosen

in den Wiohnungen WE 1.0.2 (8}
und WE 112{8]

1 Deckenb fle mit 2 Sl 1l
IWechselschaltung)

in den Wohaungen WE 101, WE 10,3, WE
1L, WETLLS WE L2 und WE122

2 Dec mit 3 S¢
|Kreuzschaltung)

Abstellraum (AR
1 Deckenbrennstelle mit Avsschaltung
25teckdosen

Zimmer”

inden Wohnungen WE 10, WE L0 WE 111
und WE 113

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
2steckdosen 1-fach

35teckdosen 2-fach
1Telefon-Datenanschiussdese
1Tv-Anschlussdose

In den Wohnungen WE 1.20 und WE 122

1 Dec kenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Wand-/Deckenbrennstelle mit Ausschal-
tung

4steckdosen Hach

3steckdosen 2-fach



1 Telefor-/Datenanschlussdose
1 Tw-Anschlussdose

Schilafen”

inden Waohnungen WE LO.LWE 10.2 (Bl WE
10,3, WE 100, WE 11.2{8} und WE 113
1Deckenbrennstelle mit Wechsatschaliung
2 steckdosen -Hfach

3 steckdosen 2-fach

1 Teleforv/Datenanschlussdose
1Tw-Anschliussdose

in den Wohnungen WE 121und WE 122

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Wand-/Deckenbrennstelle mit Ausschal-
tung

4 5teckdosen Hach

3steckdosen 2-fach

1 Teleforr/Datenanschlussdose
1Tv-Anschiussdose

AuBenbeleuchtung
im Berefch der Zuwegung 2um Hausein-
gang, am Hauseingang, am oberirdischen
Fahrradabsteliptatz, an der MUl-Abhol-
fliche sowie an der Twefgarageneinfahrt
werden Beleuchtungskirper in Form von
Steh- undfoder Wandleuchten mmw:

Die zum Laden erforderliche Wallbox
(wandladestation) st vom Kunden sepa-
rat zu erwerben und muss aus technischen
Griinden zwingend mit dem System des
Lastmanagements kompatibel sein. Mit
der Zuleitung kann eine Wallbox mit einer
Leistung von bis zu 11 kW betrieben werden.
Dle tatsichlich zur verfigung stehende
Ladeleistung kann, wie oben beschrieben,
in Abhingigkeit des Stromverbrauchs im
Haus sowie der Anzahl und der Belegung
der Ladeplitze schwanken Die Wallbox
muss von einer Elektrofachfirma gemag
den geltenden Vorschriften fnstalliert und
in Betrieb gemommen werden.

Klingelanlagen / Sprechanlagen /
videohausstationen

Jede wohnung erhdlt eine kombinierte
Video-Klingel- und Sprechanlage, die eine
sprech- und Sichtverbindung sowie das
Gffnen der Hawseingangstir erméglicht.
Die Video-Hausstation wird innerhalb der
‘Wohnung in der Nihe der Wohnungsein-
gangstiw angebracht. Die Video-Aufen-
sprechstelle auBerhalb des Gebliudes wird

In den Badern, DU/WCs und WCs werden
Wande, ausgencmmen geflieste Flachen,
in Oberflachenqualitdt Q2 wverspachtelt,
mit Glasfasertapete tapeziert und anschlie-
fend weif, gestrichen. Die Stahlbetonde-
cken in den Wohnungen werden mit Rau-
fasertapete tapeziert und weif gestrichen.

Massive Wiinde im Kellergeschoss, Kiwa',
Flur®, Waschen” und MUII" erhalten einen
Anstrich in weils. Die Winde und De!:l:en

siven Wande wird die FuBbodenbeschich-
tung unter Ausbildung einer Hohlkehle
mindestens 15 cm an den Winden hoch-
gefibt

Erdgeschoss, Obergeschoss.

und Dachgeschoss

Alle Wohnungen des Hawses erhalten in
den Riumen Wohnen/Kochen/Essen”,
Schlafen” und Zimmer™ einen  Fertig-

der Tiefgarage und im Raum
werden als sichtbare Betonfiiche belas-
sen, die iche,
die b .

parkett nach
Materialpreis bis zu £500 £/m? inklusive
Mehrwertstever, mit einer furnierten So-

wersehen werden. Es erfolgt kein weiterer
Anstrich.

Estrich

Alle FuBbbden im Erd-, Ober- und Dach-

ckelleiste in der Farbe Weilt Die Boden
der Riume Bad”, ,[DUSWC", WC™ und AR
erhalten Keramikbodenbeldge nach Mus-
tervorlage, Materialpreis bis zu 60,00 &/
e inklusive Mehrwertstever, Der Haus-
eingang erhdlt eine sauberlaufzone hinter
der Hauseingangstiy {Gréfte von ca. 120 m
* 1,00 m| mit Aluminiumwinkelrahmen und
himib Matte. Mach Festh

geschoss erhalten einen sc
Estrich gem, den Ergebnissen des War-
meschutznachweises nach GEG [(Stand
01:01.2023) und dem erhahten Schallschutz
nach DIN 4109-5:2020-08 gem. Schall-
schutznachwels. Die Riume JRH KG'
Schlewse” und Gerdte” erhalten ebenfalls
Estrich. Die Rdu-

Allgemein werden die Leuct am t i des. rfamil

te und deren genaue Lage vom Bautriger  montiert Im i jeder  einen s
Die Auf htung wird ein Kl

von der i inschaft Gber-  mit Besc passend zum Schal-

nommen und unterhalten,

!

terprogramm, instalRert.

Innerhialb der Tiefgarage wird vom Bau-
trager ein Kabeltrassensystem erichtet,
ber das jeder Steliplatz lichst einfach

Folgende Wande erhalten einen tape sierfz-
higen Kalkgipsputz [Qualititsstufe Q21 mit

EC hienen;

mit den zur Herstellung eines Ladepunkts
erforderfichen elektro- und datentechni-
schen Leitungen erreicht werden kann,

Dariiber hinaus wird fiir die gelnennzmch-
neten PRW- ze die L

me Fahrrader” und MUIl" erhalten analog
zur Tiefgarage kelnen Estrich. Die Riume
MHausanschluss’, Haustechni®, Kiwa',
Hellerfiur®, K101 bis K122° und Waschen®
erhalten einen Verbundestrich.

Fuftbodenbelage

Kellergeschoss

i Pvwands im Erd-,
Ober- und Staffelgeschoss.

Folgende ‘Wande erhalten einen Kalk-
1tz [Qual @2} mit Eck-

tur hergestellt. Hierzu wird eine Elektra-
zuleitunyg inklusive CAT 7-Datenkabel zum
entsprechenden PRW-Steliplatz in der Tief-
garage verlegt.

Zusdtzlich wird vom Bautrdger eln zent-
rales Lastmanagement-System installiert,
das die zur\nerruuunq stehende telﬁunq in

brauchs im Haus optimal auf die elnzehan

schutzschienen:

-die Masshwinde der Bider, DUMC; und

Die Kellerrd H100° bis K122", Keller-
flu® und Kiwa® sowle die Riume Haus-
anschiuss’, Haustechnik™ und Geriite”

des Bautragers.

Fliesenarbeiten

Die Sanitdrrdume Bad”, DUAWE™ und WC™
erhalten keramische Wandplatten [For-
mat 7. B. 30 % 60 cml, Farbe nach Wahl des
Bautragers. Im Bereich der Duschen wird
deckenhoch, im Bereich der Waschtische,
WCs und Badewannen bis ca. 120 m hoch
gefliest. Die gefliesten Wandbereiche er-
halten als oberen und seitfichen Abschluss
zur freien Seite hin ein Abschlussprofil
aus Kunststoff {2, B. Schiiiter-JOLLY-P oder
gleichwertigl. Die (ibrigen Wandbereiche
erhalten einen Sockel aus der Fliese ge-
schnitten, oberseitig ohne Abschiussprafil.
Auf Sonderwunsch kdnnen weitere Fld-
chen mit Fliesen belegt werden, Boden-
und Wandbelage kinnen vom Kiufer in

erhalten eine auf
Epoxidharzbasis in einem Standard-Farb-
ton nach Wahl des Bautrigers.

Im Sockelbereich der massiven Winde
wird die

WCs [Quali 0 sowie alle g
erten Wande im Kellergeschoss.

Die Massivwande im Treppenhaus, dazu-
gehbrige Treppenhausfiure und Schieuse
erhalten ginen ierfihi Kalkgips-

unter Aus-

studio ausgesucht werden. Es wird grund-
satzlich ein Materialpreis der Wandfliesen
bis zu 60,00 £/m? inklusive Mehrwertsteu-
er zugrunde gelegt, Die Verlegung von Bor-
diren und Dekorfliesen, Fliesen-intarsien,

bildung einer Hohlkehle mi Bom
an den Winden hochoefihet Die Rdume
Schietse” und TRH KG” des Mehrfamilien-
hauses werden mit Fei

Fliesen (ber die genann-
ten Grdken 20 x 60 cml hinaus, Fliesen mit
kalibrierten Kanten und die Verlegung fm
Fugenschnitt anden Wanden

ialpreis bis 2u 60,00 €4’ inklusive

pul.z Die unterseitigen Stdfte der Stahl-

L i werteilt. Eine
des Lastmanagement-Systems st bel er
hithter Nachfrage nach

ken werden verspachteft.
Kellerinnemwinde aus Maverwerk werden
mit verputzt, die Ober-

begrenzt maglich, Jedoch ist hier zu beach-
ten, dass die vom Netzbetreiber bereitge-
stelite elektrische Anschlusstetstung gera-
de zur Deckung des Hauptstrombedarfs im
Haus ausreicht und fir die Elektromabilitit
im Grunde keine Reserve vorhanden ist. Je
mehr Ladestationen instalfiert werden und
gleichzeitig in Betrieb sind, umso weniger
Ladelei steht fir die ei Lade-

fidichen der Wande aus Beton verbleiben
schakungsrau
Maler- und Tapezierarbeiten

Die Wande in den Wohnungen werden in
szrﬂach.-nquahtal Q2 verspachtelt. mit

stationen zur Verfligung.

tapeziert und anschlie
Eend weif g gestrichen.

MEhrwensheue( der Raum Waschen” mit

oder die Diagonalverlegung von Fliesen
sind gegen Aufpreis mﬁg ich. Die Fufibo-

its bis zu der arra wird laut
45,00 /e inkl, Mehrwertstever nach 'mr DM 18534-1 ca 1 cm thefier als die OKFFB der
gabe durch den Riume filihrt, um mig-

erhalten einen Fiesensockel Ddereunm so-
chel aus der Fliese geschnitten,

Die Riume Fahreider”, MU und Tiefgara-
ge” werden fligelgeglittet und mit einem
starren, verschieifesten und rutschsiche-
rén Oberflichensc 105 B-Fulk-

fichen Wasseraustritt u verhindern.

Terrassen und Balkone

O ir

die Gber tragende War-

bodenbeschichtungl versehen. Beschich-
tung in einem Standardfarbton nach Wahi
des Bautragers. Im Sockelbereich der mas-

+ 50 .
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medamm-Elemente [z B Schick lsokorb
oder gleichwertig) thermisch getrennt am
Gebdude befestigt sind.

Alle Balkone und Terrassen erhalten eine
Brirstung aus einer Metall-Glas-Konstruk-
tion. Ausfihrung und Farbwahl von Kans-

sartzutar

it 100 im Erdgeschoss eshilt
n mrzm Gartenariteil ein 'I'clr mit einer lich-

truktion und Glas jeweils nach Festl ten & von 100 m
durch den Bautriger, Die Balkme und Ter- und emmax.Hﬁhe o ca, 1,00 m aus elner
verzinkten hichtaten

rassen

heitlichen Plattenbelag aus Feinsteinzeug.
Make ca 60 x 60 x 2 cm, Farbe: Grauton,
Materialpreis bis zu 50,00 €/m? inklusive
Mehrwertsteuer, der lose auf Stelzlager
verlegt wird,

Die einheitliche Materialauswahl und die
Ausflhrung der Arbeiten erfolgen nach
den technischen Moglichkeiten sowie
Festlegung durch den Bautriger. Herstel-
lungsbedingt sind die Cberfiichen der
Keramikplatten nicht exakt pLar\eben Da-
durch lu.nn s nach 2ur

truktion mit Ober- und Untergurt aus Roh-
oder Flachstahl, mit senkrechten Fillstaben
aus Robe- oder Flachstahl, Farbe in einem
Grauton, nach Wahl des Bautrigers. Alle er-
forderlichen Absturzsicherungen werden
nach baurechtlichen anforderungen aus-
gefihrt. Konstruktive und farbliche Festle-

q aufl hen
kommen, was kelnen Mangei darstellt.

Die Terrassen und Balkone sollen nach den
Regeln der 'I'mchnll: im h

gung durch den Bautriger,
Tiefgarage
-
isches Zufal als Sektional-

oder Rollgittertor mit separater Neben-
eingangstir und Funkbedienung, Schiis-
selschalter auflen, Zugschalter innen und

her Schliefung. Produkt und

ur hi s welle
won 15 cm Erha]len. Aus der Erfahrung he-
raus, dass durch diese Art der Ausfithrung
eine Stolpesfalle und Nachteile bel Nut-
zung und Wartung entstehen kiinnen, wird
hiervon abgewichen. Vor den Balkon- und
TerrassentUrelementen werden Entwas-
serungsrinnen eingebaut. Der Erwerber ist
berechtigt, bis drej Monate nach Rohbau-
begina den Einbaw elner regelgerechiten 15

Farbe nach Wahl des Bautrigers

Imit Ansperrbiiged] maontiert, z B, Fabrikat
Gronard Mappa light” oder gleichwertig.
Genaue Ausfibrung und Auswahi des Fab-
rikats nach Festlegung durch den Bautri-
ger,

Beliftung der Tiefgarage
Die Be- und Entliftung der Tiefgarage ge-

Auflenaniage

Die im Freiflichenplan dargesteliten Gar-
tenflichen (Gemeinschaftseigentum baw
sondernutzungsrecht) werden mit geeig-
neter Erde angedeckt. Die Gemeinschafts-
griinfliche im nordéstlichen Grundstiicks-
bereich und die zur WE 101 gebirende

schieht mittels natirlicher Guerlift
ber entsprechende  Entliftungs- und
Entrauchungsschichte in der Tiefgara-
gendecke sowle Ober das zufahrtstor
|sektional- oder Rollgittertor mit separa-
ber. Nabenel ). Die Entlaftung:
schichte setzen sich deutlich sichtbar in
der Auenaniage ab.

Deren Anzahl und Positionierung in der
Tiefgaragendecke richten sich nach dem

L dies Sac v
wie der Festlegung des Bautrigers.

2usitzich hefert end montiert der Bau-
trager in der Tiefgarage eine CO-Warman-
lage der Fa. Driger oder gleichwertig. Die-
se wird von der Eigentlimergemeinschaft

Mebenaingangstin iibernommen und unterhalten.
Dle Mebeneingangstiir zur Tiefgarage wird
als Metalitir nach Brandschutzanforderun-
gen und gemaf Anforderungen an Flucht-  Belige der Zuwegungen /
{iren nach Wahi des aus- he Mi
gefihrt.
Die Zufahrt zur Tiefgarage im Auflenbe-
Tiefi infahrt / Tief; d reich, die ufstellliche zur Milabholung

cm hohen Aufkantung/Schwelle vom Bau-
trdger zu verlangen. Wir weisen in dlesem
Fall auf eine Dure

Der nlcht Gberbaute Tell des Kedltrotscrm
ses und der Tiefgarage wird nach den Re-
geln der ichrung abgedichtet

an den Balkon- brw, Terrassentiren hin.

Aufzug

Der Aufzugsschacht wird gemift stati-

und aufgebaut. Es wird anschiiefend Erd-
reich aufgebracht und so vorbereitet, dass
eine it Rasen

urd dbe Zuwegung zum Haus werden nach
Planungsvorgaben und drtlichen Auflagen
als Pllasterflichen ausgefihrt, Die Ausfilh-
rung erfolgt 2. B mit Betonsteinpflaster/-
platten auch Rasenfugenpflasten uder

gsfliche werden mit Rasen-
samen eingesat. Der Ostliche und siidostli-
che Grundsticksbereich werden als Blih-
wiese gingesdt.

Dias Arsden erfolgt zu einem vegetations-
technisch gr'.'!lstigen Zeitpunkt. Die An-
der Rasen- und Blihwiesenflichen werden
nicht geschuldet.

Drese sind von der Wohnungselgentimer-
gemeinschaft bzw. den jeweiligen Son-
dernutzungsherechtigren  durchzufiheen.
im Ubrigen erfalgen die Bepflanzung, die
Pllege sowie die laufende Bewisserung
der Sondernutzungsflichen durch den je-
weiligen Sondernutzungsberechtigten, die
Plege der Gemeinschaftsflachen durch die
WEG,

Im Gemeinschaftseigentum und ggf. auf
den sondernutzungsflachen werden Biu-
me und Striucher nach Festlegung durch
den Bautrager gepflanzt.

Drese werden gof. entsprechend den Auf-

lagen aus der Baugenehmigung, ﬁnl'nchen
oder dem Beb.

gefihr. Die Biume und Strducher, :he

aufgrund von Auflagen aus der Bauge-

auf Gemeinschafts-

baw. Zuwege ausgefiirt werden kinnen.

Tiefgaragentoden

Beligen {z. B
inklusive icher L Die

oder dchen

Lage des Ubergangs vom Plasterbelag der
Tiefparagenrampe zum Belag der Thefigara-

gepflanzt werden, miissen durch die Eigen-
lumﬂnemelnschaﬂ gepflegt, erhalten und

schen Erfordernissen in Stahlbeton aus-  Die Bodenfliche der Tiefgarage wird aul ge sowie dessen Farbe und hen wer-  nach gang werden.
gefubrt. Es wird ein Personenaufzug fir  der fliigelgeglarteten Bodenplatte mit ei-  den wom Bautrager festgelegt. Innerhalb
mindestens vier Personen ennuehaut Der  nem starren, verschieiffesten und rutsch-  der Ti werden ligemein werden HEh hiede im
Aufzug erhdlt einen Sef sicheren Oberflichensc s 8 rungsrinnen angeordnet. Anzahl und Lage t‘eiandz und an den Grenzen zu den Mach-
System Hydraulikaufzueg. Die Auswahl der hichtungl auf i nach durchden Gcken durch Boschungen bow
Antriebsart behiilt sich der Bautriger vor. beschichtet. Die Beschichtung dient 2u- oder Be-
mit Schil il i i sétzfich dazu, das eingeschleppte Tausalz I hiede von der oder inbldcke ausgegli-
und Soc von der Konstruktion fernzuhalten. im Be-  Terrasse der WE 101 auf das igel chen. erfolgt die der

leau in Edelstahl, an einer Kabinenseiten-
wand ein Handlauf aws Edeistabl und ein
Spieged, Kabinenboden aus Feinsteinzeug-
platten, Materialpreis bis zu 60,00 €m*
inklusive Mehrwertsteuer nach Vorgabe
durch den Bautrager, Kabinendecke pulver-
beschichtet in weil mit Beleuchtung und
nottelefon nach den giltigen Vorschriften.
Der Aufzug beginnt im Kellergeschoss und

reich von Rissen werden rissiiberbeiicken-
de Bandagen in die Flichenbeschichtung

de werden mit Baschungen, Betonbeisten-
oder BE[Unwmkzl»sl!lnen Betonblockstu-

integriert. Die
werden auf dem Boden nummeriert. Die
aufgehenden Bauteile erhalten eine So-
chkelschutzbeschichtung, die planmifig
die Chioride von den Bautellen fernhat. Be-
schichtung inelnem 2 nach

Aukenanlage nach Vorschlag des AuBen-
anlagenplaners und Festlegung durch den
Bautrager Der Hauseingang ist Ober einen

hibar, rhalb der Auflenfli-

{ TG fen oder en ausgeglichen.
Die Ausfihrung wird durch den
festgelegt.

Sowelt in der Baugenchmigung besondere

‘wahl des Bautrigers, Tiefgaragen milssen

Anforderungs andle.!rlﬂerﬁ.usi\mn.ng
gestellt werden (z B Ghio-

che uwn:len notwendige Revisions- / Kon-
trolischichte platziert, deren Deckel sich
sichtbar absetzen.

endet im Dachgeschoss. neben der fihriichen Wartung regelmafig Pnaster etcl, snnd diese zu beachlen und  Auf dem Baugrundstiick wird eine unterir-
gereinigt werden imindestens 4x jahrlichi, Aus-  dische Rigole zur Regenmwasserrickhaltung
um die Tausalzbelastung der Konstruktion  fllhrung als vereinbart, errichtet. Die Unterhaltung und Wartung
Metallbauarbeiten misglichst zu minimieren. der Rlonle oblbeot der Eloemumeruemeln—
Fir die am il Fahr- kinnte eine
Handlzufe an Innentreppen Fahrradraum radabsteliplitze werden zum Einstellen mlage system optlgrun oder gimchwenq
auf der innenseite der Treppentdufe wird In dem Raun .fahrléd:r wzn'.‘sm aufdem  und Sichern der Fahrrader Fahr- werden. Genaue f h
ein Handlauf aus Edel man- Fahr iigel ei Genave Ausfilh-  Erhalt der Entwasserungsgenehmigung,
tiert, dstinder zur Aufnahme des rung nach Festl durch den g nach Wahl des Bautrigers.
i
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Eriefkastenanlage als Baustoff und steflen im Rahmen der Ge-  Wartungen, VerschieiBieile handenen Bauteilen, erforderlich sind und
wihrleistung keine Mingel dar. Holzteile  und Eingriffe des Kiufers empfohlen wwdzn Hebeanlagen. Lifter
Jede Wohnung erhalt einen Brieflkasten in - bediirfen einer regelmifigen Pflege. Das Bauwerk eﬂlhall Teile. die einer ﬂan.r und Filter,
der dazugehirigen Briefkastenanlage. Die- lichen, gebrauc I werk, Was-
se wird fm Bereich des Hauseingangs mon-  Die Kleesples GmbH & Co. KG empfiehit  chen Abnutzung Idbar Riss- und -feil Roll- / Selt-
tiert. Genaue Lage und Ausflhrung nach  daher dem Kaufer, dass er L béldung awch i Verjd gsfri ionaltore (T Brandsc i
Festlegung durch den Bautriger, striche rechtzeitig vor dem Auft won il und -tore, Rauchmelder, Einlaufrinnen bow.
deutlich sichtbaren Verwitterungsersches- Dachnnrm-_ Fl-schalm Co-Warnanlagen,
vordach nungen, d. h. bereits innerhalb der 5-jahri-  Es handelt sich hierbei lere um Dhar nung wnd Tiefgara-
gen Gewahrleistungszeit ausfihrt. Bauteile, bei denen zur dauerhaften Auf-  genboden.
Am Hauselngang wird ein Verdach aus ei- rechterhaltung der Funktions- und Ge-
ner massiven Stahlbetonkonstruktion und  Dies gilt insbesondere fir Bauteile, die  brauchstiichtigkeit Eine negeh\iﬁige Tiefgarage
eine seitfiche Sichtschutzwand errichtet.  einer starken Bewitterung oder Sonnenein-  Wartung  baw. Diie i i der
Ausfihrung, lund Gestall obli h ausgesetzt sind. Optische oder  erforderdich sind Enlsortchtndts gilt hin- Tiefgarage wurden unt:r dem Punkt Be-
gen dem Bautrager. sonstige Materialbeeintrichtigungen, die  sichtlich der ton- und iten” bereits naher
auf die L von | urd hnische, beschrieben,
strichen zurlickzufishren sind, stellen im  Teile, wie z. 8. Pumpen, Schalter, Sr_hall-
Baureinigung wahmen der Gewahrleistung keinen Man-  relais und Thermostatventile, oder funk-
gel dar. Alle Holzbautelle im Aufienbereich  tionale Bauteile wie Griffe, Schidsser oder  Allgemeines

Die Wohnungen und das Gemeinschafts-

blelben naturbelassen oder erhalhen wenn

Fm-s:erbcschliue. Kurbeln zu Rcllllden

Der Wirmeschutznachweis des Gebaudes
ist auf der Grundlage des bei Einreichung
des Gebaude-

eigentum werden einmalig vom n S W-lasur, gen und
gereinigt Diese Reinigung ist kein Bestand-  Verwitterungserscheinungen an DaLhrIl— ausﬂ!lle die ihre ursal:he ganz oder an:h
teil der Bauabnahme bei Ubﬂqabz der  nen, Fall und Zink- oder Alumink nur tellweise in f o il o
gen und des Gemefnsc werblec! 1 Mangel dar. ‘Wartungs- oder
Tums. haben, stellen im Rahmen der Gewhvleis-
Naturstein tung keine Manged dar,
Bei Natursted sind
sonderwinsche und Textuﬁchwaﬂeunoen innerhalb des-  Dasselbe gilt fir solche Stdcungen und

senderwinsche und Abweichungen von
der Baubeschreibung und den Plandar-

selben Vorkommens zulissig. Das gleiche
gilt fiir Abweichungen in der Cberfliche
[stumpfe und ula!te Flachen| . Ebenso sind

Ausfille, die nachweisbar ihre Ursache in
eiganmachtigen Eingriffen des Iiufers
oder vom Kiufer ermaglichten Eingri

insc. Stand 01012023
ermittelt. Die Wirmedimmung wird nach
diesen Vorgaben ausgefiibrt. Es wird eine
Bewertung liftungstechnischer Mafnah-
men nach DIN 1936-6 Kap, 42 [vereinfachter
Machwets, Liftungskanzept] erstellt Diese
lag bei Aufstellung der saubeschnen:unq

Dritter in technische Bauteile/antagen ha-
ben, soweit dies nicht durch den Bautriger

steliungen sind nur beim | shavund s mighich, fir die we-
gegen Aufprets mighich. der fiir Haltbarkeit, Qualitit und Aussehen
eing Wertminderung abzuleiten ist. autorisiert wurde.
Umifang und Art der Sands he sowie
deren Durchfiihrung sind mit der Baulei-
tung zu vereinbaren, rechtzeitig 7u bean-  Terrassenplatten

tragen und diifen die laufenden Arbeiten

Der Einsatz von Tausalz ist nur nach den

Die elastischen Verfugungen in Duschen,
Bidern, Kiichen, WCs und Treppenhausern

sind b

schrumgfprozessen und mit diesen im
wEIIES[Eﬂ Sinne vergbeichbaren, weiteren
Die i

am Belag

niche dern. Der ist zur 1 ichtlinien filr PRaster
Ubernahme von Sonder hen nicht i sowie entsprechend den drt-
verpflichtet. fichen Satzungen zuldssig. Der Einsatz von
Tausalz kann - im Falle der
bzw. unzulissigen Verwendung - zu Aus-
Technische Inf i ¢ Knderung biihungen und Beschads
flshren.
Mage

Mafte, Mengen und Gewichte halten sich
innerhalb der Toleranzen der DIN 18202
und der Maftoleranzen im Hochbaw Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
allen in den Pidnen angegebenen MaBen,
wie £ B. Fenstergrifien oder TirgriRen,
um Rohbaumate” handelt Die angege-
benen Raumflachen sind Ferti Alls-

Ist eine starken chemischen undioder phy-
sikalischen Enflissen ausgesetzie Fuge,
deren Dichtstoff in regelmifigen Zeitab-
stinden Uberprlift und ggf. emeuert wer-

Auftreten feiner Risse inden
menten, hidssen,

Aufenwanden und Decken

Allgemein Obliche Setzungen des Bauwer-
kes, Lastspannungen, Elgempmnungm
beim Erhdrten des Bet

, um Fodgeschaden zu

und der

noch nicht var, Aus dem Lixftungskonzept
ergeben sich die notwendigen Zuluftaff-
nungen, weiche als feuchtegefihrte Zu-
luftelemente entweder In die Rollladen-
kisten oder in die Auemwinde eingebaut
werden. alle Auflagen bzw. erforderlichen
Maknahmen werden vom Bautriger aus-
gefihrt und sind von den Erwerbern vorbe-
haltlos zu Gbernehmen und zu unterhalten
In Bezug auf Schalidammung gelten die
sich aus den giiltigen Vorschriften
benden erhihten Schallschutzwerte der
DN 4102 als vereinbart, auch wenn aus der
Baubeschreibung und den Plinen heraus
hohere Werte abgeleitet werden konnen,

Auch Dichtstoffe haben in ihrer Belastbar-
keit Grenzen. Bei den elastischen Verfu-
gungen handelt es sich daher um Fugen,
die vom Kiufer berelts innerhalb der Ge-

it auf Rissbild oder

emﬂuss: kannen in den exsten Jahren nach
d feine Risse in

fuhrungsbedingte Anderungen der Wohn-
fidche bis zu « 2 % der Gesamtwohnfliche
haben keinen Einfluss auf den Preis und den
sonstigen Vertragsinhalt, Bel der Planung
der Miblierung slnﬁ die MaS: daher grund-

den Stahlbetonelementen hervorrufien.

Diese feinen Rissa stellen - sofern sie die
nach DIN 1045 angegebenen zulissigen
Grenzwerte nicht Gberschreiten — keinen

Ebensu sind Risshildungen in den Stahl-

sdtzlich rhi 0 (ber- g
pridfen.
Maturgrodukte

Holz: Naturbedingte Verdrebungen, Riss-

te.inund an den und
Werkleidungen lassen sich nicht immer ver-
meiden. Sokche Erscheinungen fihren 2u
keinem Qualitatsverlust und sind ohne Be-
deutung flir die Tauglichkeit des Materials

Maer
im Berelch der Konstruktionsfugen und an
den Stofien der Wand- und Dec

sonstige Beschadigungen hin beobachtet

Bei den gen gilt die DiN
A109-5:2020-08.

Mach il it der

behérda wird, falls notwendig, eine schall-
technische Untersuchung erstelle. Die sich
daraus ergebenden notwendsgen Schall-
‘werden durch den

werden und ggf. nach t oder er-
nevert werden missen. Fir i

und vom Erwerber

oder Schaden an diesen Fugen, sowie fiir
die sich hieraus miglicherweise ergeben-
aen Folutsr_haden besteht keine Gewahr-
g des. i . Fiir
die erforderliche uhwufurn. Wartung
und Erneverung elastischer Fugen ist aus-
schiieflich der Kaufer verantwaortlich.

gsvertrage

teile hauoechwsch bzw. bauplwsli:allsr_h
Solche Ersch stel-

len im Rahmen der Gewihrietstung keinen
Mangel dar,

Der ger weist den Erwerber darauf
hin, dass Wartungsvertrige brw. -arbeiten
unter anderem an folgenden, soweit vor-

5 Q.
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Lbernommen und unterhalten.

Die in der Wohnflichenberechnung ange-
gebenen Flichen der Riume wurden auf
der Grundiage der Wohnfiichenverord-
nung [WoFlyl enmittell. Die angegebenen
Wohnflichen sind Fertigmafie. Bodentiefe

Elemente [Fenster- und F mit
elner Nische = 13 cm werden bei der Wohn-
flache mit angerechnet.

Die im Bavantrag als barrierefrel nach-
gewiesenen Wohnungen kinnen im Zuge
von  Sonderwunschvereinbarungen  nur

ittty Ve ebenungen s Mafsssh

dahingehend verandert werden, wenn da-
durch die Elwmchaﬂ der Bamzreirnhelt
|z B das Eint sichen)

kanm es sich ergeben, dass aus statischen
Griinden oder wegen der hawstechnischen

nic htbeelntrachthl wl\:l

‘Wird infolge techalscher Fortschritte an-
deres, mindestens gleichwertiges Material
verwendet oder werden infolge behdrd-
Ilcher Anordnungen oder .huﬂaotn. Mate-

Stiltzen, Trager, Unter-/ Ober-
zlige, Abmauerungen und Rohrverkleidun-
gen angeordnet werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Erstellen der Werk-
plane bzw. der Entwasserungsplanung fiir
die Dachflachen-und Balk

Den Mutzern der einzelnen ist

2u und zu Wi

es freigestellt, eine Dunstabzugshavbe zu
montieren. Aus schallschutztechnischen
Geiinden und um Geruchsbeldstigungen
vorzubeugen, sind nur Umluft-Dunstab-
zugshauben zuldssig.

Den i

heit oder Lief
Umdisponierungen  notwendig, missen
diese, falls keine Qualititsminderung und
Verschiebung des vereinbarten Einzugs-
termins damit verbunden ist, vom Kiufer
anerkannt werden

Soweit im  Baugenehmigungsverfahren
zur Mutzung des Gebdudes oder der Tief-
garage weitere Auflagen zu beachten oder

der Erdgeschosswoh-

ter werden die Standorte der Rauchmelder
im Rahmen der Montagevorschriften fir
Rauchmelder durch den Montagebetrieb
festgelegt.

Eine Kopie der Baugenshmigung wird der
Hauswrwalumu nach Ubergabe des Ge-

sind, werden diese vom Bautriger auf sei-

ne Kosten erbracht. Diese Leistungen sind

ven :Ien E!genwmzm bzw, der Wohnungs-
inschaft zu it

wnd zuunterhalten,

‘er- und Entsargungsteitungen laufen nach
Erfordermissen vor Wand und Decke. Bei
Erstellung der Werkplane im Mafistab 150

nach Fall Ebnlaufe, Notit fi nisng WE 101 ist es als hge-  meinschafl in Papierform oder

und simtfiche Leftungen hierflir notwen-  stattet, entlang der AuBienkante ihrer Gar-  digital zur Verfilgung gestellt. Bei Diskre-

dig werden bzw. zur Ausfilhrung kommen,  tenflache  {5ond zungsfilichel einen . der abweichenden Aussagen zwi-

Diese sind bisher noch in keiner Ansicht  Stabgitterzaun, Farbe in einem Grauton,  schen Baubeschreibung und Plinen ist die

oder Perspektive ersichtlich, werden sich  miteiner maximalen Héhevonca 100mzu  Baubeschreibung maigebend.

dabei sichtbar von der Fassade abheben :rrlthlcl\ im Ubrigen sind die rechtlichen

und sind von den Ei i Zu dber- Llegen Diese Bauheschred:ung fst Grundlage der

nehmen Lage und Ausfiihrung nach Fest-  die der I der g, Stand

legung durch den Bautrager. Bereich der (berdeckten Tiefgarage, sind 24.042321 Rechtlich verhindlich |sldbe b
i  ver- hrefbung.

Den i i Ist &5 als Son- wender\ die eine Beschadigung der Tief-

derwunsch gestattet, an ihren Balkonen 5 sowie deren Oy und o Druckfehler hal

eine horizontal zusfahrbare Markise anzu-  Abdic ausschiiefien. Die £r-

bringen, Die technische Ausflibrbarkeit ist  richtung und Unterhaltung der Zaunanlage

wvor der Montage zupeifenund obliegt dem  obliegt dem Sand, htigten. 16 Co, KG

Kaufer. Die Markisen sind innerhalb der ge- Altt

samten Eigentimergemeinschaft einheit-  Es wird ein Brandsc erstellt. Ibacher Strafie 10

lich auszufidren (Farbe des Markisenstof-  Alle Auflagen baw. erforderlichen Mainah- 63637 Jossgrund

fes: Grauton). Die Festlegung dazu erfolgt  men werden vom Bautriger ausgefihrt

bn deer ersten Eigentimerversammiung und sind von den Erwerbern vorbehaltlos  www kleespies.de
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Unternehmensgruppe Kleespies
Firmenzentrale im Jossgrund,

Main-Kinzig-Kreis
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BAUTRAGER

Wir bauen Zukunft - unsere Firmenhistorie
Erfalg entsteht nicht von heute auf morgen Fir die Realisierung erfolgrei

cher Bawvorhaben braucht es Kompetenz, Wissen und umfassende Erfah-

rungen - Fahigkeiten, die wir uns in dber 70 Jahren Firmenbestehen erarbei-

tet haben und auf die Sie sich heute verlassen kinnen

Familiengefilhrt in der 4. Generation

Die Unternehmensgruppe Kleespies ist ein Familienunternehmer

seit mehr als 70 Jahren erfolgreich als Bautriger und Bauunternehmen im
Rhein-Main-Gebiet titig ist. Am 1. April 1949 hat Franz Kleespies das Unter-
nehmen gegrindet und gemeinsam mit seinen drei Bridern aufgebaut, Im
tahr 1970 Gbermahm sein Sohn Klaus Kleespies die Geschaftsfilhrung und
fishrte den Betrieb allein weiter. Das Ziel war, handwerkliche Ressourcen
und Expertenwissen in der Region zu biindeln, um schilsselfertige Wohn-
immobilien zu erstellen. Anfang der 1990er-Jahre gelang dies — das erste
Mehrfamilienhaus in Gelnhausen wurde schitsselfertig und einzugsbereit

lbergeben.

Zudieser Zeit war bereits Frank Kleespies, Sohn des Firmenchefs, im Unter-

nehmen tatig, Im fanuar 2021 wurde sein Sohn lohannes zum teren Ge-

schiftsfiihrer bestellt - die vierte Generation im Unternehmen.

Alle Bauleistungen aus einer Hand

Heute bieten wir lhnen alle Leistungen rund um den Bau - von der Vorent-

wurfsplanung bis zur schiisseifertigen Obergabe von Wohnungen oder

ganzen Wohnanlagen. Das gelingt, weill wir mit Bauleitern, Architekten und

Fachingenieuren ein umfangreiches Expertenwissen direkt im Haus haben

Derzeit sind 68 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in unserem Unternehmen
beschaftigt, Zudem arbeiten wir mit vielen regionalen Handwerksbetrie
ben zusammen, die uns zuverldssig in unterschiedlichen Gewerken unter-

stiitzen,

Auf diesem Fundament stehend, kiinnen wir mit Stolz sagen, dass die Un

ternehmensgruppe Kleespies ein zuverldssiger, flexibler und vor allem gua-

litdtsbewusster Partner am Bau ist, Exzellentes Handwerk Itige Ser-

viceleistungen und eine termingerechte Ausfilhrung sind Bausteine unserer

Arbeit, auf die Sie jederzeit setzen kiinnen,

Heute und in Zukunft,

vlnr: Johannes Kleespies, Frank Kleespies und Theresa Kleespies-Thomas
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PROJEKTANSCHRIFT
Eigentumswohnungen ALFRED"
Alfred-Gibel-Weg 14 - 60388 Frankfurt am Main

BERATUNG & VERTRIER
Kostenfreie Infoline 0800 8070 60 8
vertriebgbkleespies.de

LAYOUT
Alexander Berg
Kleespies Dienstleistungen GmbH

Deutelbacher Strafbe 10 - 63637 Jossgrund

BALITRAGER

Kleespies GmbH & Co. KG
Bauunternehmung - Altbausanierung
Deutelbacher Strafe 10 - 63637 Jossgrund
HRA 945 AG Hanau

PERSOMNLICH HAFTENDE GESELLSCHAFTERIN
Kleespies-Beteiligungs-GmbH

Deutelbacher Strale 10+ 63637 Jossgrund
HREB 12225 AG Hanau

GESCHAFTSFUHRER
Frank Kleespies

Johannes Kleespies

+ 57

KONTAKT

Katrin Graubaum

Telefon +49 6059 90692-720
Mobil  +49174 3092242

E-Mail  k.graubaumi@kleespies.de

Nico Thomas

Telefon +49 6059 90692-719
Mobil  +49160 1860946

E-Mail nthomasibkleespies.de

HINWEISE

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen Interessierten eine
allgemeine Infarmation erméglichen. Die Bilder geben Stimmungen wie-
der und bestimmen nicht den Leistungsumfang, Berechnungen und Aus-
filhrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgfltiger Planungen
und Berechnungen. Sie stehen damit unter dem Vorbehalt grundsatz-
lich unverinderter Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleich-
bleibender rechtlicher Verhiltnisse. Der Leistungsumfang wird durch
die geschlpssenen Vertrdge und nicht durch dieses Prospekt bestimmt
Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe
[04/2023) sind zwar nicht vorgesehen, kiinnen aber aus technischen oder
terminlichen Grinden eintreten. Daher ist eine Haftung filr die Richtigheit
der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller Aufiklarungspflichten auf
Vorsatz oder grobe Fahrldssigheit beschrinkt, im Rahmen des rechtlich Zu-
ldssigen. Dieses Prospekt wird nach Mafigabe dieses Vorbehaltes zur Ver-

filgung gestellt,
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