Doppelhaushalfte in
Augsburg, Goggingen

Die Doppelhaushélfte liegt in absolut ruhiger Lage in der
Schafweidsiedlung in Gdggingen. Von dieser gewachsenen
Wohngegend haben Sie es nicht weit zur Wertach und den
"Westlichen Waldern". Hier kdnnen Sie verschiedene
Freizeitaktivitaten, wie Radfahren oder Laufen auslben.
Richtung Westen reicht der Blick Gber Wiesen und Felder
bis zum Wellenburger Fuggerschloss.

Die nach WEG-geteilte Doppelhaushalfte verflugt Uber flinf
Zimmer und etwa 128 m? Wohnfiache im Erd- und
Dachgeschoss.

Das 800 m? grof3e Gesamtgrundstiick wurde geteilt und dem
zum Verkauf stehenden Gebdude wurde die blau umrandete
Flache als alleinige Sondernutzung zugewiesen. Zum Haus
gehort ein ca. 130 m? grolder Garten.
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Objektbeschreibung

Das Haus ist voll unterkellert (ein Grundrissplan liegt leider nicht
vor), der nicht ausgebaute Dachspitz ist tber eine
Einschubtreppe erreichbar.

Beheizt wird Giber Elektro-Radiatoren (Einbau 2013).

Es sind Kunststoff-Isolierglasfenster in Holzoptik eingebaut. Die
Bdden sind mit Laminat in Holzoptik und Teppich ausgelegt.
Das Haus befindet sich in einem ordentlichen Zustand

Im Kaufpreis eingeschlossen ist eine Einzelgarage sowie der
davorliegende KFZ-Stellplatz.

Schlafzimmer 1 (OG)

Das Haus kann ab sofort ibernommen werden.
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Der Sudwesten von Augsburg gliedert sich in 3 Stadtteile.
Inningen und Bergheim sind noch doérflich gepragt. Durch die
Nahe zur Wertach und zu den Westlichen Waldern bieten sie
eine hohe Lebensqualitat.

Goggingen mit ca. 20.000 Einwohnern liegt im Sudden von
Augsburg und ist eine beliebte Wohngegend mit bester
Infrastruktur.

Der alte Ortskern liegt an Wertach und Singold. Das Gogginger
Waldchen ist Landschaftsschutzgebiet.

Fur weiteres Wachstum sorgen zudem attraktive Neubaugebiete.
Einfamilienhauser und gepflegte Wohnanlagen umgeben von
Grunparks bieten idealen Wohnraum fir Jung und Alt.

Der Stadtteil wird durch den OPNV mit der StraRenbahnlinie 1
zum Konigsplatz sowie Bussen erschlossen. Im Osten liegt der
Bahnhof "Messe", mit Anschluss an die Bahnstrecke
Augsburg-Buchloe.

Far Pendler sind die A8 und die A96 Uber die Zufahrt B17 schnell
erreichbar.

In Goggingen gibt es Kitas, Kindergarten und alle Schultypen.
Gute Einkaufsmdglichkeiten, beste arztliche Versorgung und
viele soziale Einrichtungen sind vor Ort.

Eine Sehenswirdigkeit ist das historische Kurhaus mit Park und
Theater.

Goggingen bietet ein interessantes Kunst-u. Kulturprogramm.
Sportliche Aktivitdten und umfangreiche Freizeitmdglichkeiten
runden das Angebot ab.




Kaufpreis Grundsttcksflache Wohnflache Zimmer

739.000,00 EUR ca. 320 m2 ca. 128 m2 5

Gebadude

ErschlieBung: voll erschlossen
Unterkellerung: voll unterkellert
Baujahr: 1936

Zustand: gepflegt

Bauart: Massivbau
Dachform: Satteldach

Dach: nicht ausgebaut
Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
FuBbodenbelag: Laminat und Fliesen
Garten: Objekt mit Garten

2

Flachen / Zimmer

Grundsticksflache: ca. 320 m2
Zimmer: 5
Wohnflache: ca 128 m2
Separate WCs: 1

Stellplatze: 1 Stellplatz, 1 Garage



Energieeffizienz

Energieausweis: bedarfsorientiert
Endenergiebedarf: 222,51 kWh/(m?a)
Energieausweisklasse: G

Gebaudeart laut Energieausweis: Wohngebaude

Heizung: Ofenheizung
Primarenergietrager: Elektroenergie
Ausstellungsdatum Energieausweis: 29.10.2020

Energieausweis gultig bis: 28.10.2030

Baujahr laut Energieausweis: 1936 1992(Anbau)
Energieausweis Hinweis: Bj. Warmeerzeuger 2013, 1992

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
2225 kWhi(m3a)
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