Bestlage vor den Toren Munchens
Beppo-Brem-Weg 4, 82049 Pullach

Frel ab sofort

GroBzugige Doppelhaushdlfte, Bj. 1997 in
perfektem Umfeld und bester
O-S-W-Ausrichtung. Top Bauqgualitat.

KP 2.180.000,-- €
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Lage und Grundstuck




Hobbyraum, Kaminanschluss, groBe Doppegarage,
Balkon, Regenwasserzisterne, Geothermieanschluss

vorhanden, Glasfaseranschluss vorhanden.

Das Bad im Dachgeschoss ist komplett - inkl.
Verputzarbeiten — vorbereitet. Es muss nur ausgebaut
werden. Alle KichenanschlUsse im Dachgeschoss

vorhanden.

68,91 m?
Flur 10,08
WC 2,35
KUche 10,50
Wohnen 39,85
Terrasse Uberdacht ca. 3,5m*3,5m*0,5 6,13
Gesamt 68,91
i Roum | Fachemt
67,13 m?
Flur 5,42
Bad 9,58
Schlafzimmer 19,74
Zimmer 1 12,30
Zimmer 2 15,38
Balkon 1/2 4,71
Gesamt 67,13
Dachgeschoss
e Raum | Fchem®

Studio (mit vorbereiteter Kiche)
Bad

47,00
9,40
Gesamt 56,40




Uberblick

Kellergeschoss
65,85 m?

Grundstick

Garage- Stellplatz

Baujahr

FuBboden

Fenster
Bader

Heizung/
Warmwasser

Kaminanschluss
Glasfaseranschluss

Energieausweis

Objektzustand

Kaufpreis

Kontakt

Hobbyraum - verputzt, HK vorhanden 34,43
Flur 7,36
Heizraum 9,95
Waschkiche 9.35
Keller 4,76

Gesamt 65,85

Schon eingewachsenes Grundstuck, knapp 400 m?,
Nachweis der exakten Fldche Uber Grundbuchauszug

1 Doppel-Garage, davor 2 Stellplatze (bed. Nutzbarkeit)

1997
Beste Bauqualitdt — umfangreiches Fotomaterial aus der
Bauzeit vorhanden

Buche-Massivholzparkett, Fliesen (Bader, Kiche),
Eingang und Treppe: Granit, OG teils Eichenparkett

Isolierverglasung
Schdn, gemaB Baujahr

Heizananlge: Gas-Zentralheizung mit
Radiatorenheizkérpern in ausreichender GréBe, ein
Geothermieanschluss liegt aber schon im Haus.

Anschluss fur Kamin vorhanden. Bisher ungenutzt
vorhanden

Endenergieverbrauch des Gebdudes: 110,66 kWh/m#*a
- Klassifizierung: D -

Sehr guter und sehr gepflegter Zustand, Ausbau des Bads
im Dachgeschoss ist komplett vorbereitet

2.180.000,—- €



6 Minuten, 0,5 km

0 Minuten, 11,5 km

Minuten

Flughafen Minchen

46 Minuten, 65 km

Starnberg

22 Minuten, 20,4 km

Schulen/ KiTa

Grundschule: Pullach 0,6 km entfernt
Mittelschule: Pullach 0,5 km entfernt
Gymnasium: Pullach 0,8 km entfernt
Realschule: Pullach 0,8 km entfernt
Kindergarten/ KiTa: 150 m entfernt

Frel ab sofort
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Ansichten
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Flur 10,08
wcC 2,35
Kiiche 10,50
Wohnen 39,85
Terrasse teils iuberdacht ca. 3,5m*3,50m™*0,5 6,13 68,91
0G Flur 5,42
Bad 9,58
Schlafzimmer 19,74
Zimmer 1 12,3
Zimmer 2 15,38
Balkon 1/2 4,71 67,13
DG Studio (mit vorber. Kiiche) 47,00 Summe Wil.
Bad 9,40 56,40 192,44
KG Flur 7,36
Hobbyraum 34,43
Heizraum 9,95
Waschkiiche 9,35
Keller 4,76 65,85
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Grundriss Dachgeschoss

SSOHISAYHIVC

gée

g6E9
002

#3

6v'2t
_ P 11
09 jes [ge 62'0} 9z (g8
|
39T H.M mw X
T _-luuﬂ x |
_ skt * m_ 5L
1 . |
— 5 = = i
| - 77—y ——— 777 Z =]
| | S
! _ 7[ 1 7 |_ _
N ! G
, T "I.I.I.uw . “ _ }
LY - 'Ly ‘HN
7 0Ian1s — t
| T O _, tal__ “ _
w + 4] } _ J
Ll V====3% / o
T Hine_na THH ‘HB
T Die-t==4 g1l
| W y ¢HE
b : ¢ |1
¢ / 1
o 7L \\ 7 YH I TSI ETE VT, J W
— ’ r
1 1 )
g8 ge 92¢ git 09¢ gl glhs dZ g8

612l



002
: H‘ :

Grundriss Kellergeschoss

" 90%

QHH-Q 086't

968 [

SSOHISIDHITIIM

0g

oav'9

092

ov'y

002

6t'2l
680} 09’}
- : L1 . 1 . . :
Q6| g0t G4 09T ¢ glE¥ 08 oot
. Vo Y. e VA i
- ] oy
ﬁ s Y T
2 WHOSYM [ 5
m - ] %
z VAT
L & \
% ;
Bz o 9€'L J .
7 566 || ¥4 £r'9e
1 (svo) 'HZIZH e "HABEHOH
_lll_m\_ Hﬁ__ﬂb\
98/
g R sms )
AP EIT TSI L T T B il okl o Lol
|
| |
I R | |
Hm g90¢ gttt 09¢ gl ql6'9 M
—  s¥a+



Schnitt
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Energieauswels

E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngeb&ude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom 1 16.10.2023

(oder: Registriernummer wurde beantragt am...

- . Registriernummer 2  BY-2024-005320419
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes gisery 4 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 26,56 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

_\: !, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
'\,_,/ 110,66 kWh/(m?*a)

| ¢ | D | & | FEESEE

75 100 125 150 175 200 225 >250

. 121,73 kWh/(m?*a)

__ Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung

Energietrager energie- Warmwasser
von bis faktor kwh [KWh] fiewh]

01.06.2020 31.05.2023 Erdgas 1,10 8825225 1588541 72366,85

Vergleichswerte Endenergie 3

Bl | c | o | e | Al . . _ o
75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modrf\lhaft E_:rrmttelten \{erglmf:hswerse bez!ehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



AuBenansichten
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AulBenansichten
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Eingang/ Erdgeschoss
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Erdgeschoss




Erdgeschoss




Erdgeschoss







Obergeschoss Zimmer 2
mit Zugang zum Balkon




Obergeschoss Zimmer 3 mif
/ugang zum Balkon




Obergeschoss Zimmer 3 mif
/ugang zum Balkon




Obergeschoss Balkon zu

Zimmer 2 und 3




Obergeschoss Bad




Obergeschoss/ Blick




Dachgeschoss

Kiche moglich




Dachgeschoss

Vorbereitung
fur KUche.
AnschlUsse
vorhanden



Dachgeschoss — Bad
komplett vorbereitet

A\




Kellergeschoss




Kellergeschoss - Technik

Geothermieanschluss
und Glasfaserkabel
bereits im Haus.




Kellergeschoss
Hoblbyraum

Hobbyraum in Wohnraumaqualitat verputzt, groBe Fenster, Heizung.

Lusatzlich: Speisekammer im Keller
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