Seniorenresidenz oder betreutes Wohnen — stilvolle Immobilie mit hohem

Potenzial in idyllischer Lage

Projekt Konzept.

Diese ansprechende Liegenschaft vereint Ruhe, Natur und funktionale Raumaufteilung
— die idealen Voraussetzungen fiir den Umbau in eine exklusive Seniorenresidenz oder
eine Einrichtung fiir betreutes Wohnen im kleinen, privaten Rahmen. Dank ihrer Lage,
dem gesunden Mikroklima und der hochwertigen Grundstruktur bietet sie beste

Bedingungen fiir ein zukunftssicheres Wohn- und Betreuungskonzept.

Wohnen mit Komfort und Wiirde

Geplant ist die komfortable Unterbringung von 6 bis 8 Personen, wodurch eine
individuelle, personliche Betreuung und ein gehobenes Wohnambiente gewahrleistet
werden kann. Die Grundrisse der Immobilie erméglichen groRziigige, helle
Wohnbereiche mit Privatsphire — ideal abgestimmt auf die Bediirfnisse alterer

Menschen.

Ein barrierefreier Zugang zu allen Wohneinheiten kann durch die Installation eines
Aufzugs im zentral gelegenen Stiegenhaus realisiert werden. Die bestehende

Baukonstruktion ist statisch sowie raumlich bestens auf diese Erweiterung vorbereitet.

Durchdachte Zusatzbereiche fiir Gesundheit und Wohlbefinden

Im groRziigigen Untergeschoss stehen mehrere Riume zur Verfiigung, die sich
hervorragend fiir erganzende Servicebereiche eignen - Dbeispielsweise fiir
Physiotherapie, Fitness, Massage oder einen kleinen Wellnessbereich mit Whirlpool.

Auch Lager- oder Personalraume konnen hier miihelos integriert werden.

Privatsphdre & Natur genieflen
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Drei Wohneinheiten verfiigen iiber groflziigige, separate Balkone mit unverbautem
Ausblick in die umliegende Berglandschaft. Diese sonnigen Auflenbereiche bieten sich
als personliche Riickzugsorte im Freien an — ideal fiir Ruhe, Erholung und ein Stiick

Natur direkt am Wohnraum.

Das Privatgrundstiick bietet zudem Platz fiir bis zu 8 PKW-Stellplitze, was sowohl fiir

Besucher als auch Pflege- und Servicepersonal ausreichend Moglichkeiten schafft.

Lagevorteile & Infrastruktur

¢ Die Immobilie befindet sich in einer traditionsreichen, ruhigen Wohngegend,

eingebettet in eine freundliche Nachbarschaft mit hoher Lebensqualitat.

e Das besonders milde Mikroklima im Tal ist ideal fiir Senioren — insbesondere fiir

Menschen mit Atemwegserkrankungen wie Asthma.

¢ Die Region bietet viel Sonnenschein, milde Winter und angenehme, hitzefreie

Sommer — perfekte Voraussetzungen fiir das Wohlbefinden élterer Menschen.

¢ Die Versorgung mit Pflegepersonal und Catering-Services lasst sich dank gut

aufgestellter lokaler Anbieter unkompliziert organisieren.
¢ Das Bezirkskrankenhaus ist in 16 bis 18 Minuten mit dem Auto erreichbar.

¢ Eine fachirztliche Betreuung ist ebenfalls gesichert — durch die Nihe zur

Bezirkshauptstadt Lienz mit ihren medizinischen Einrichtungen.

Fazit:

Diese Immobilie bietet eine ausgezeichnete Grundlage fiir die Entwicklung eines
gehobenen Seniorenwohnprojekts — sei es als exklusive Seniorenresidenz oder als
betreutes Wohnen im kleinen, individuellen Rahmen. Die Kombination aus Lage,
Grundstruktur, Erweiterungspotenzial und natiirlichem Umfeld schafft eine

wertbestiandige Investition mit gesellschaftlich relevanter Zukunftsperspektive.
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