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Herr Michael Dhen
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pauschalisierte Mehrfz.zmilienhaus
Karl-Liebknecht-StralRe 28
BRI-Berechnung

98693 limenau

Hinweise:

Der Bruttorauminhalt (BRI) nach DIN 277 beschreibt das gesamte Volumen eines Bauwerks, das von den duBeren
Begrenzungsflachen der Konstruktion eingeschlossen wird.

Definition nach DIN 277

Der BRI umfasst das Volumen aller oberirdischen und unterirdischen Bauwerksbereiche, die durch die duleren
Umfassungsflachen definiert sind. Dies schlieft folgende Bestandteile ai n:|

1.

Hiullflichen: Das Volumen wird bis zu den duBeren Begrenzungen von Wianden, Déchern und Boden
gerechnet. Bei Dachern wird der duBere Dachabschluss (z. B. Oberkante Dachhaut) bertacksichtigt.

2. Einbeziehung von Bauteilen: Bauteile wie tragende und nicht tragende Wande, Pfeiler, Decken, Dicher und
Fundamentplatten zihlen zum Bruttoraumin halt.
3.  Réume und Dachvolumen: Auch unbeheizte oder nicht nutzbare Rdume wie Dachbdden oder technische
Hohlraume werden einbezogen, sofern sie vom Baukdrper umschlossen sind.
Berechnungsschritte
1. Grundfliche bestimmen: Die AuBenmaie des Bauwerks (Linge x Breite) werden herangezrogen.
2. Gesamthihe erfassen: Die Héhe wird vom FuBboden der untersten Schicht bis zur chersten Begrenzung (z.
B. Oberkante des dariberliegenden FuBbodens, Dachhaut) ggmessen.
3. Dachvolumen: Bei geneigten Dachernwird der Dachraum als Teil des Volumens erfasst, auch wenn 2r nicht
nutzbar ist.
4, Teilbereiche addieren: Der BRI ergibt sich als Summe der Volumina aller Bauteile (z. B. Keller, Geschosse,
Drachraumy).
Besonderheiten

Geneigte Didcher: Bei Schrigdachern (wie Krippelwalmd&chern) wird das eingeschlossene Volumen bis zur
duBeren Dachbegrenzung (z. B. Dachhaut) berechnet, unabhangig von der tatsachlichen Mutzung.

Untergeschosse: Volumina unterhalb der Gelandelinie werden genauso einbezogen.

Beriucksichtigung von Details: Kleinere Bauteile wie Mischen, Erker oder Vorspriings werden entsprechend
berdcksichtigt, sofern sie von der auBeren Begrenzung eingeschlossen sind.
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Bewerten Vermessen Verkaufen
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Gebéaudetyp: Mehrfamilienhaus Kopfhaus 4
Geschossebenen:  Kellergeschoss Q(_ LM GIR%MO

Bewerten - Vermessen - Verkaufen

Flachenberechnung

Unterteilung Lange Breite Hohe Faktor Dach Faktor Rauminhalt in m?

Geschossebene

Kellergeschoss 1-3 11,51 20,08 2,30 0 1 531,58

Kellergeschoss 2-3 0,96 3,23 2,30 0 -1 -7,13

Kellergeschoss 3-3 11,51 0,41 2,30 0 0,5 5,43
Bruttorauminhalt in m? 529,87

Vermessen durch: Michael Dhen

" 4.20 : 12.67 |

3.23

0.96

Kellergeschoss

11.52
11.51

20,49
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Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus Kopfhaus

/-
Geschossebenen:  Erdgeschoss, Obergeschoss 1-2 QL LM GIF?MMO

~

Bewerten - Vermessen - Verkaufen

Flachenberechnung

Unterteilung Linge Breite Héhe Faktor Dach Faktor Rauminhalt in m®
Geschossebene
Erdgeschoss 1-3 11,51 20,08 2,95 0 1 681,81
Erdgeschoss 2-3 0,38 4,09 2,95 0 1 4,58
Erdgeschoss 3-3 11,51 0,41 2,95 0 0,5 6,96
Obergeschoss1 1-3 11,51 20,08 3,00 0 1 693,36
Obergeschoss1 2-3 0,38 4,09 3,00 0 1 4,66
Obergeschoss1 3-3 11,51 0,41 3,00 0 0,5 7,08
Obergeschoss?2 1-3 11,51 20,08 3,00 0 1 693,36
Obergeschoss?2 2-3 0,38 4,09 3,00 0 1 4,66
Obergeschoss2 3-3 11,51 0,41 3,00 0 0,5 7,08
Bruttorauminhalt in m? 2103,56
Vermessen durch: Michael Dhen

4.09
: 3.76 12.23
| 0.38

EG, OG 1-2

11.52
11.51

20,49
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Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus Kopfhaus
Geschossebenen: Dachgeschoss + Spitzboden

<

3, LM IMM(

~

GROUP—

Bewerten - Vermessen - Verkaufen

Flachenberechnung

Unterteilung Linge / Tiefe Breite Héhe Volumen _ Faktor Rauminhalt in m*
Geschossebene
Dachgeschoss 1-2 11,51 20,08 6,30 0,5 728,03
Dachgeschoss 2-2 11,51 0,41 6,30 0,5 14,87
abzgl. Kriippelwalm (Pyramide * 0,5) 7,00 7,00 3,65 59,62 -0,5 -29,81
Gaube 1 vorne 1,15 2,05 1,15 0,5 1,36
Gaube 2 vorne 1,15 2,05 1,15 0,5 1,36
Gaube 3 vorne 1,15 2,05 1,15 0,5 1,36
Gaube 4 vorne 1,15 2,05 1,15 0,5 1,36
Gaube 5 vorne 1,15 2,05 1,15 0,5 1,36
Gaube hinten 1,15 12,29 1,15 0,5 8,13
Satteldachgaube hinten 1-2 1,15 4,69 1,15 1,0 6,20
Satteldachgaube hinten 2-2 2,45 4,69 3,65 20,97 1,0 20,97
Bruttorauminhalt in m? 755,16
Vermessen durch: Michael Dhen
W 20.08 )
Dachgeschoss =
_
20,49
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Objektangaben Mehrfamilienhaus - Kopfhaus
Karl-Liebknecht-Stralle 28

(LM IMMO
%

98693 limenau GROUP
Auftraggeber Herr Ernst-August Stehr Bewerten - Vermessen - Verkaufen
Agiolfingerstralie 23

81543 Minchen

Statistik KG + EG + OG1 +
BRIl in m® 0G2 + DG1 + DG2

3388,60

Vermessung am 27.11.2024

Vermessung und Priifung

Messmethode Handlaser

§ i

Michael Dhen (Sachverstandiger qualifiziert durch HypZert nach §24 BelWertV,
Immobilienmakler - IHK)

Lea Schneider (Sachverstandige qualifiziert durch HypZert nach §24 BelWertV,
Immobilienmaklerin - IHK)

Hinweis:

Die Vermessung der Geschosshohen erfolgte Uber das Treppenhaus und wurde mit den
bestehende Planen abgeglichen und plausibilisiert. Nicht alle Bereiche im Gebaude waren
zugéanglich. Die Gauben wurden vor Ort durch Stichproben mit den Bestandsplanen

abgeglichen und plauibilsiert.
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