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Zweifamilienhaus, teilbar 

Holzhaus in ökologischer Bauweise 
in 24214 Gettorf,  Ravensberg 15 

 
 
 
 10 Zimmer; 2 Bäder; 2 WC 
 Wohnfläche ca. 108 m² + 132 m² 
 Grundstücksfläche ca. 800 m²  
 Baujahr 1983 
 
 

Kaufpreisforderung 660.000,- € 

 
Makler- und courtagefrei.  

Kontakt über Conrad Hansen 0431 3287606 und Conrad.Hansen@SteffensundPartner.de 
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Grundstück mit Potential 

 

Gettorf  ist ein prosperierendes 

Unterzenrum mit ca. 8.000 Einwohnern. 

Gettorf ist bei Familien als Wohnort 

begehrt. Das Angebot an freien 

Immobilien ist deswegen sehr begrenzt. 

Kindergärten, Grund und Weiterführende 

Schulen, Gesundheitseinrichtungen und 

Nahversorgung sind im Ort vorhanden. 

Das Grundstück liegt an einer an der 

Verbindungsstraße L44 inmitten eines 

Gewerbegebietes. 

 

Bus- und Bahnanschluss sind in ca. 500 m 

vorhanden. 

 

Das Grundstück ist im Mittelbereich von 

moorigem Boden unterlagert. 

 

Im Außenbereich sind Stellplätze und ein 

Gartengeräteschuppen vorhanden. 

Das rückwärtige Teilgrundstück steht incl. 

Zufahrt ebenfalls zum Verkauf. Es ist aber 

nicht Teil dieses Angebotes. 

Lageplan 
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Haus mit Charakter 

 

Das Haus wurde mit hohem Anspruch an Nutzung, Gestalt und Ressourcenschonung  geplant 

und mit viel Liebe zum Detail ausgeführt. Es wird jetzt aus „Erster Hand“ abgegeben. 

 

Das 2-geschossige Gebäude wurde 

in sichtbarer Holzskelett-Bauweise 

mit Stahlbetongründung ausgeführt.  

Das Grundstück ist im Mittelteil von 

einem nicht tragfähigen Baugrund 

unterlagert. Das Gebäude steht auf 

tiefgegründeten Stahlbetonpfählen. 

Die Baugrunderkundungen können 

auf Wunsch vorgelegt werden. 

      Richtfest 1983 

 

Die tragende Holzkonstruktion wurde mit ausschließlich ökologischen Holzschutzmitteln und     

-beschichtungsstoffen behandelt.  Die Balkendecke besteht aus sichtbaren Holzprofilen. 

Die tragende Holzkonstruktion und die äußeren Holzbekeidungen sind durch den konsequent 

umgesetzten Witterungschutz nachzu ohne Schäden. Ein Fenster im Südgiebel und eine kleine 

Wandfläche am Nordgiebel stehen zur Instandsetzung an. 

Innenwände als Sichtmauerwerk aus Porenbeton und Kalksandstein. 

Fußböden im Erdgeschoss aus Tonfliesen mit Fußbodenheizung, im Dachgeschoss Dielenboden. 

Die Dachflächen wurden 2018 energetisch saniert.  

 
Detail Dachsanierung 2018 
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Die Beheizung erfolgt über eine Gastherme mit Erdgas E. Der Energeipass als Verbrauchspass 

weist einen Endenergiebedarf von 113 kWh/m²a (CO2 36,7 kg/m²a) aus. Die Beheizung mit 

einer Wärmepumpe ist technisch möglich. 

 

Die rückwärtige Gebäudehälfte  wird im Erdgeschoss und im Dachgeschoss derzeit als Wohnung 

genutzt. Zu diesem Zweck wurde dort zusätzlich zur „notwendigen“ Treppe eine 

Raumspartreppe vorgesehen. Diese ist in den anliegenden Planzeichnungen nicht dargestellt. 

Die Nettokaltmiete des vermieteten Teils beträgt derzeit 14.000 €/Jahr.  

Die vordere Haushälfte ist derzeit nicht genutzt. 

 

 

 
Visuallisierung der Zufahrt zum hinteren Grundstück    Visualsierung Norbert Ziermann 
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Visualisierung einer potentiellen rückwärtigen Sonnenterrasse   Visualisierung: Norbert Ziermann 

 

Das Haus bietet Platz für zwei Familien.  

Sofern eine Nutzungstrennung gewünscht wird, ist der Umbau des Vorderhauses sinnvoll. 

Hierfür wurde ein Vorschlag ausgearbeitet und diesem Exposé beigelegt. . Es liegt hierfür auch 

eine Kostenschätzung vor. Sie kann auf Wunsch bereit gestellt werden. 

Für die angestrebte/gewünschte Nutzung der Käufer können die notwendigen 

Baugenehmigungen vom Verkäufer eingeholt werden. 
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Baurechtliche Informationen 

Das Gebäude wurde als Bürogebäude mit einer Nutzungseinheit unter dem Aktenzeichen 979-

2/82 bauaufsichtlich genehmigt. Baugenehmigungsunterlagen und zugehörigen bautechnische 

Nachweise können vorgelegt werden. 

Nach aktueller Bauordnung ist das Gebäude in die Gebäudeklassee 1 einzuordnen. 

Anforderungen an den baulichen Brandschutz bestehen damit nicht. 

Das Baugrundstück 40/12 liegt im Bereich des B-Plan Nr. 12. Dieser liegt in der 1. Änderung 

vom 19.12.1994 vor. 

 

Das Grundstück ist als Mischgebiet mit einer GRZ vom 0,4 und einer GFZ von 0,80 ausgewiesen. 

Es sind zwei Vollgeschosse zugelassen. 
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Dipl. Ing. Annette Steffens 
                                Dipl. Ing. Conrad Hansen 
 
Esmarchstraße 64          .              24105 Kiel 

Telefon                             +49 431 26091004 
Fax                                     +49 431 26091011 
Mail                     info@annette-steffens.de 
                                info@conrad-hansen.de 
Web                www.steffensundpartner.de 
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Wohnflächenberechnung    
Gem. Wohnflächenberechnungsverordnung                                                                                                                                     

Nr. Raumbezeichnung Länge 
[m²] 

Breite 
[m²] ZE   Abzugsfläche Wohnfläche    

[m²]                        

                
ERDGESCHOSS, links             

1 Abstellraum 2,48 1,88       4,66 
2 Bad 2,51 2,48       6,21 
3 Zimmer 1 + Küche 5,53 4,51 24,94     32,84 
    3,31 2,29 7,58       
    2,66 0,12 0,32       
4 Zimmer 2 4,51 3,72       16,78 
5 Flur 4,51 1,51       6,81 
6 Terrasse 1 2,40 1,20 2,88   2,88*0,75 0,72 
            2,16   

  
Summe Fläche EG links 
(m²)           68,02 

                
ERDGESCHOSS, rechts             

7 Abstell + Heizungsraum           x 
8 Bad 2,43 1,76       4,28 
9 Küche 2,43 1,26       3,06 
10 Zimmer 3 5,56 3,89       21,63 
11 Zimmer 4 3,89 2,26       8,79 
12 Zimmer 5 5,13 3,76       19,29 
13 Flur 4,65 1,51       7,02 
15 Terrasse 2 3,17 1,46 4,63   4,63*0,75 1,16 
            3,47   

  
Summe Fläche EG rechts 
(m²)           65,23 

                
14 Treppenhaus     CAD     10,59 
                

 

 

Wohnflächenberechnung 
 
Bestand 
Bürogebäude 
 
Ravensberg 15 
24214 Gettorf 
 
 
Bauherr 
Wolfgang Miethke 
Ravensberg 15 
24214 Gettorf 
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Erdgeschoss gesamt (m²)           143,84 
                

Nr. Raumbezeichnung Länge 
[m²] 

Breite 
[m²] ZE   Abzugsfläche Wohnfläche    

[m²]                        

DACHGESCHOSS, links
16 Zimmer 6 3,30 2,44 8,05 0,202x3,3x1 5,11
 1,38x3,3x0,5
 2,94

17 Zimmer 7 CAD 0,202x5,73x1 13,81
 18,92 1,38x5,73x0,5
 5,11

18 Zimmer 8 CAD 0,202x4,48x1 16,75
 20,74 1,38x4,48x0,5
 3,99

19 Küche + Flur inkl. Gaube CAD 0,202x2,40x1 18,05
 20,16 1,38x2,40x0,5
 2,11

20 WC 1,80 0,95 1,71 1,10x0,95x0,5 1,19
 0,52

Summe Fläche DG links
(m²) 54,91

DACHGESCHOSS, rechts (m²)
21 Küche + Flur CAD 0,202x4,29x1 16,23
 20,05 1,38x4,29x0,5
 3,82

22 WC 1,80 0,90 1,62 1,07x0,9x0,5 1,14
 0,48

23 Zimmer 9 7,93 3,70 29,34 2x(0,202x3,7x1) 22,74
 2x(1,38x3,7x0,5)
 6,6

24 Zimmer 10 CAD 0,202x5,31x1 13,96
 18,69 1,38x5,31x0,5
 4,73

Summe Fläche DG rechts 
(m²)           54,07 

                
25 Treppenhaus     CAD     7,99 

                
Dachgeschoss gesamt 
(m²)           116,97 
                
Wohnfläche gesamt (m²)           260,81 

 

  

Kiel, den 27.11.2024 Stina Malchin


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Dipl. Ing. Annette Steffens 
                                Dipl. Ing. Conrad Hansen 
 
Esmarchstraße 64          .              24105 Kiel 
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                                info@conrad-hansen.de 
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Netto- Raumfäche (NRF) nach DIN 277                                                                                               

Nr. Raumbezeichnung Länge [m²] Breite [m²] 

  

ZE 
NRF [ m² ]                    
Flächen                 

nach DIN 277                         

              
ERDGESCHOSS, links           

1 Abstellraum 2,48 1,88     4,65 
2 Bad 2,51 2,48     6,22 
3 Zimmer 1 + Küche 5,53 4,51   24,94 32,84 
    3,31 2,29   7,58   
    2,66 0,12   0,32   
4 Zimmer 2 4,51 3,72     16,78 
5 Flur 4,51 1,51     6,81 
6 Terrasse 1 2,40 1,20     2,88 

  Summe Fläche EG links (m²)         70,18 
              
ERDGESCHOSS, rechts           

7 Abstell- + Heizungsraum 2,43 1,88     4,57 
8 Bad 2,43 1,76     4,28 
9 Küche 2,43 1,26     3,06 
10 Zimmer 3 5,56 3,89     21,63 
11 Zimmer 4 3,89 2,26     8,79 
12 Zimmer 5 5,13 3,76     19,29 
13 Flur 4,65 1,51     7,02 
14 Terrasse 2 3,17 1,46     4,63 

  Summe Fläche EG rechts (m²)         73,27 
              
15 Treppenhaus 5,34 2,74     14,63 
              

Erdgeschoss gesamt (m²)         158,08 

 

 

Nutzflächenberechnung 
 
Bestand 
Bürogebäude 
 
Ravensberg 15 
24214 Gettorf 
 
 
Bauherr 
Wolfgang Miethke 
Ravensberg 15 
24214 Gettorf 
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Nr. Raumbezeichnung Länge [m²] Breite [m²] 

  

ZE 
NRF [ m² ]                    
Flächen                 

nach DIN 277                         

DACHGESCHOSS, links
16 Zimmer 6 3,30 2,44 8,05
17 Zimmer 7 CAD 18,92
18 Zimmer 8 CAD 20,74
19 Küche + Flur inkl. Gaube CAD 20,16
20 WC 1,80 0,95 1,71

 Summe Fläche DG links (m²) 69,58

DACHGESCHOSS, rechts (m²)
21 Küche + Flur CAD 20,05
22 WC 1,80 0,90 1,62
23 Zimmer 9 7,93 3,70 29,34
24 Zimmer 10 CAD 18,69

 Summe Fläche DG rechts (m²) 69,70

25 Treppenhaus CAD 7,35

Dachgeschoss gesamt (m²) 139,28

Nutzfläche gesamt (m²) 297,36
 

 

Kiel, den 27.11.2024 Stina Malchin


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Dipl. Ing. Annette Steffens  

Dipl. Ing. Conrad Hansen 

 

Esmarchstraße 64          .              24105 Kiel 

Telefon                             +49 431 26091004 

 

Web                www.steffensundpartner.de 

 

IBAN            DE47 2176 3542 0007 6084 62 

BIC                           GENODEF1BDS (Niebüll) 

Steuer-Nr.                                 19 223 52054         
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Diese Verkaufsunterlage wurde zusammengestellt von: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es können auf Wunsch folgende Unterlagen eingesehen werden: 

 Baugenehmigung incl. Bauzeichnungen 

 Statische Berechnung und Wärmeschutzberechnung 

 Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Gettorf 

 Baugrunderkundung 1983 und 2024 

 Bau- und Konstruktionspläne 

 Kostenschätzung Teilung ge. Vorschlag 

 

Weitere Informationen durch 

Conrad Hansen 

0431 3287606 

Conrad.Hansen@SteffensundPartner.de 

 

Kiel, 30. März 2025 
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