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SADRZAJ :

A) IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKT
TEKSTUALNI DIO

- Opc¢a dokumentacija

- Tehnicki opis
- Gradevna dozvola UP/I-361-03/99-01/12 od 7.3.2000.
- dio Arhitektonskog projeka br. 9918 od listopada, 1999.

NACRTNA DOKUMENTACIJA:
- izvod iz katastarskog plana

Situacija

Tlocrt suterena

Tlocrt prizemlja

Tlocrt 1. kata

Tlocrt potkrovlja

Tlocrt krovnih ploha

Presjek

Procelje - sjever

. Procelje - zapad

10.Procelje - jug

11.Procelje - istok
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Datum: srpanj, 2022.

Projektant:

Vladimir Baretié, d.i.a.
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SUBJEKT UPISA
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unutarniju patrosniul
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* - pruZanje ha;lgi u trgovini

o4 -  obavljianje trgovackog posredovanija na domadem
i inoczemnom szxstu

¢ - rastupanije ingzemnih tvrtki o plasmanu
niihovih proizvoda i1 usluga na domadem 1
inozemnom trZistu

% - usluge informaciisxog drustva

o - diclatnost ciddenja stambenih 1 peslovnih
abjekata

: - djelatnost organizatora sajmova, izloZbi,
kongresa, koncerata 1 ostalih zabawvnih
manifestacija, svecanosti | siidénih dogadaja

d - pripremanjye i usluZivanje jela, piéa 2
napitaka i pruZanje usluga smjedtaja

% - pripremanje jela, pi¢a 1 napitaka za
pvotrofnju na drugom mjestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priradbama i sliénal + cpskrba tim Jjelima,
pifima L napitcima icatering)

p -  agensiiske dj elﬂrnoqr. U cestovnom prometu

¢ -  Pprijevoz “erlka 1 unutarnjem cestavnom
promatu

w - Zavni prijevoz putnika v medunarcdnom
lirnijskom cestovnom prometu

¥ -  prijevoz tercta u unutarniem 1 medunarodrom
CEStOVROM promesy

¢ -~ prijevoz za vlastite potrebe

N - IstraZivanije triifta 1 ispitivanje javnoga
mnijenja

¥ - rmidiBa (reklama 1 progaganda)

o = sravak predmeta 2a ¢sobnu uporabu i

naTvo

‘ - pop'a"ak raZunalz i komunikacijske opreme

» - dizrada i cdriavanje programskih rjedenja 1
sustava

’ - 1zrada L ¢driavanje webh-stranica

" - djelatnest nakladnika

g - distribuciiz tiska

* -

Fozografske djelatnosti

pocz, 2017-03-10 08:26:21 Stranica: 2 od 4



—~
QAVOLIA ...

Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545,
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo

PODACT 2Z& UPBIS U GLAVNLD KNJIGU SO

d Drojem upisa 1 za wv

r
1 za projekiiranje,

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rijeSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var3
Opatija, srpanj, 2022.

MBS 04
Datum: 10

DSKCG REGISTRA

PREOME 2OSLOVANIA:
- -
- -
. -
>

- ;avje:ovan]& u vezl s

3247
=/ =13

1skih usluga

slovi 1 knjigovodstveni

= poslovaniem i
upravlijaniem

v - iznajmliivanje maternih vozila, matoecikala &
pioviia

4 Lzvoania, odriavanje 1 popravak motornih

ila 1 motocikala

4 o 3 nje strojeva i opreme za izgradniu

$ = ! ama

‘ - o obrada otpada

Y = pe otpada

- = posredovania o gospodarenia

X - otpada

. - d blianja otpada

i - dje g vanla otpadom

A - djelatnest zbrinjavania otpada

i - gospodarenie otpadan

. - djelatnest ispitivanja 1 analize otpada

Opatija, Radn

- Jjedini os
CSORE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:
Goran Baretié&, QIs: 34511970187

Cpatija, Radnifka ulica §

Lprave

2017,

jave o osnivanju sastavlijena je 9.

upa pojedinadne 1 samostalno  temaljem odluxe od

ooz, 2017-03~10 98:26:21

Stranica: 3 od 4



—~
QAVOLIA ...

Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnicka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545, Projekt br.:  09/22-IR-var3
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, srpanj, 2022.

I SUD U RIJECI MBS 049371425
o G46-4 Datum: 10.03,2017

FODACT ZA UPIS U GLAVNLD KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
ipriloyg uz riefenje)

od brejem upisa 1 za tvrtiku VOLTA drudsvc s ogranidencm

jovorno&du za prejektiran)e, gradevinarstvo i nadzor upisuje se:

0 Rijeci, 10. ©Zujka 2017.
e PN Sudski savjetnik
a Ju\ Tina RuZic

Sudsk

Skrohonja

Stranica: 4 od

N



—~
AVOLIA ...

Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.C. 11544, 11545,
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
| INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 1383
Urbroj: 314-01-99-}
Zagreb., 16. studenog 1999.
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Projekt br.:  09/22-IR-var3
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Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komon arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjesavajuci po
zahtjevu koji je podnio BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh., Opatija, Marsala Tita 90. za upis

u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

RJESENJE

1. L Imenik ovladtenih arhitekata upisuje se BAREnC VLADIMIR, (IMBG
0203951361818), dipl.ing.arh., Opatija. U strulni smjer Ovlasteni arhitekt, pod

rednim brojem 1882, s danom upisa 10.11.99.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh.
Opatija. stjete pravo na uporabu strukovnog naziva "Owlasteni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25, Zakona o Hrvatskoj komon
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svez sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZznosti

sukladno posebnim propisima.

3. Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica™ | stiete pravo na

upombu "pefala o

ObrazloZenje

BARETIC VLADIMIR. diplingarh. podnio je Zahtiev za upisu Imenik

oviastenth arhitekata.
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Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitckata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijedeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stje¢e pravo na izradu i
uporabu petata, sukladno ¢lanku 35, Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu 1 na izdavanje "arhitektonske iskaznice”.

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. to¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijesen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja 2alba nije dopustena, ali se mo2e pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

\
\

PREDSJEDNIK K MORE -~

) e
Ivan Frani¢, dipl.jng.arh.

Dostaviti: =

1. BARETIC VLADIMIR

Opatija, MarSala Tita 90

uz povrat potvrde o izvrienoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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TEHNICKI OPIS
1. UvoD

Namjera investitora je rekonstrukcija hotela "Snjeznik" u Gerovu uz
ispunjavanje uvjeta za kategoriju 3* objekata iz kategorije hoteli. Dodatno se Zeli proSiriti i
poboljdati turisticka ponuda regije kroz cijelogodiSnje poslovanje uz dodavanje
ugostiteljskih usluga: restoran, bar, bazen, wellness, fithess i spa, prostora za zajednicki
rad. Hotel je prethodno dograden temeljem Gradevne dozvole iz UP/I-361-03/99-01/12
od 7.3.2000., a dodavanjem i osuvremenjivanjem mjera ustede energije i koristenjem
fotonaponskih panela cilj je i postizanje uvjeta prema pozivu Razvoj turistiCkih proizvoda
prihvatljivih za okoli§, ucinkovitost resursa te zelenu i digitalnu tranziciju, a to se
prvenstveno planira obnovom vanjske ovojnice zgrade koja ¢e obuhvatiti izolaciju fasade,
krova, podova i zidova prema tlu, promjenu stolarije Cime ¢Ce se smanjit potrosnja
energije i proizvodnja CO? za viSe od 30%. Takoder se planiraju koristiti fotonaponski
solarni paneli, baterije za pohranu proizvedene elektricne energije te implementiranje
projekta punionice EV automobila na prostoru hotelskog parkiraliSta.

Predvida se rekonstrukcija cijelog krova na nacin da ¢e ga se ojacati i dodati
rieSenje za ugradnju fotonaponskih panela te dodati unutarnju izolaciju prema najviSim
standardima.

Obnovit ¢e se svi vanjski prozori i vrata prema najviSim standardima zvuéne
izolacije i uStede energije te izvesti opseznu izolaciju fasade prema najvisim standardima.

Planira se i podna izolaciju na razini podruma te zidova prema tlu. Obnovile bi se
cijevi za vodu i grijanje te izolirale sve vodovodne cijevi.

Sadasnji sustav grijanja planira se podrzati dodathom upotrebom biomase ili
dizalice topline. Planiran je prelazak na obnovljive izvore energije na nacin da Ce se
vedina opreme napajati elektrichom energijom uz koristenje fotonaponskih solarnih
panela i ugradnju baterija za pohranu proizvedene elektricne energije za podno$enje
vrsne potrosnje.

Radijatori u sobama i prostorima bi se prilagodili na najvecu ucinkovitost i rad na
niskim razinama potrosSnje energije. Predvida se koriStenje pametnog reguliranja grijanja,
potrosnje elektricne energije i dr.

U svrhu zastite okoliSa obnovit ¢e se i uredaj za prociSéavanje otpadnih voda s
bio-diskom te nabauviti i ugraditi podzemni spremnik za prikupljanje slivnih i oborinskih
voda . U okoliSu objekta cilj je i uredenje vrta, sadnja drveca za dodatno zasjenjenje sto
dovodi do manje potrebe za hladenjem.

Poseban cilj je ugradnja dizala i rampe za svladavanje visinske razlike ulaznog
dijela hotela i omogucavanje pristupa svim javnim dijelovima zgrade osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Sva protupozarna vrata u zgradi ¢e se prilagoditi
kako bi omogudila kretanje korisnicima u invalidskim kolicima, prilagoditi ce im se dvije
kupaonice u javnim prostorima te dvije kupaonice i ulazna vrata u hotelskim sobama.
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Prethodno je investitor ishodio Lokacijsku informaciju kojom se utvrduje da se
hotel nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja (naselje Gerovo), izgradeni dio
(oznaka N24 i tamnoZuta boja) te unutar obuhvata sljedecih planova:

e Prostorni plan uredenja Grada Cabra ("Sluzbene novine Primorsko-goranske

Zupanije", broj 25/03., 17/09. i 19/13. i Sluzbene novine Grada Cabra 4/17):

e PPUG Cabar - II. ID ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije", broj 19/13.),

e PPUG Cabar - uskl. ZPU (Sluzbene novine Grada Cabra 4/17)

eProstorni plan Primorsko-goranske Zupanije (S.N. PGZ br. 32/13, isp.
07/17)Oznacena lokacija na kartografskom prikazu 4.4.. ,Gradevinska podrucja“

2. OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

K.C. 11544 i 11545 k.o. Gerovo €ine gradevinsku Cesticu pravilnog pravilnog oblika
od 4.305 m? &ija ¢e se povrsina toéno utvrditi u geodetskom elaboratu. Cestica se nalazi
neposredno uz javnu prometnu povrSinu - drzavnu cestu D32.

Hotel i prateéi prostor obuhvacaju k.€. 11544, 11545 i dio 11547/2 k.o.Gerovo (u
zemljiSnim knjigama z.€. br. 124/2, 125, 132, 133/1, 134/1 i 143/1 k.o. Gerovo). O
navedenom preklapanju je napravljena identifikacija Cestica.

3. NAMJENA GRADEVINE

Hotel "Snjeznik" ima ugostiteljsko- turisticku namjenu.

U suterenu se planira izvesti bar te multifunkcionalni prostor za potrebe wellnessa,
fitnessa, prostorija za tretmane i sli€no sa svim potrebnim pomoénim prostorima, dok
ostatak etaze ostaje servisni prostor hotela s kotlovnicom. Zapadni dio suterena ima izlaz
na vanjski bazen te sadrzi popratne prostore koji se koriste i za korisnike jacuzzija i
saune.

U prizemlju se nalazi hotelski restaurant koji ostaje u toj namjeni kao i kongresna
dvorana. Zapadni dio etaze prizemlja se koristi i za smjestaj gostiju, ¢emu su posvecéene
etaZe 1. kata i potkrovlja.

Gradevina ima samostalne vanjske ulaze.
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4. VELICINA | POVRSINA GRADEVINE

Hotel se sastoji od Cetiri etaze (suterena, prizemlja, kata i potkrovlja).

Katastarske &estice nalazi se na gradevnoj estici povrsine = 4.305 m? dok je uz
ostale ¢estice 4.837 m? Tlocrtna izgradenost hotela je 893 m? Bruto gradevinska
povréina iznosi 2.161,88 m?

Prilikom  rekonstrukcije — prenamjene sukladno posljednjoj tocki Clanka 54.
prostornog plana moguc¢a su manja odstupanja zbog izvedenog kata i uredenja potkrovlja.
Bruto veli¢ina zgrade ¢e ostati u propisanim koeficijentima izgradenosti (detaljnije ¢e biti
razradeno u gl. projektu). Postojece i planirano stanje je unutar dozvoljenih vrijednosti.

5. SMJESTAJ GRADPEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Hotel se nalazi na parceli pravilnog oblika te ima postojeéi prilaz s ulice na
sjevernom dijelu na kojem je orijentiran ulazni dio.

Hotel je smjeSten centralno unutar podrucja zahvata.

6. OBLIKOVANJE GRADEVINE | KONSTRUKCIJA

Gradevina se svojim oblikovanjem i nacCinom izgradnje prilagodava okolnim
gradevinama i suvremenom nacinu gradnje.

Vanjski zidovi dogradnje izveli bi se kao armirano-betonski te od blok opeke
deb. 25 cm, a unutarnji pregradni zidovi od pregradne opeke ili gipskartonskih ploCa
debljine 10 cm.

7. UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Parkiranje vozila rijeSeno je uredenom povrsinom zapadno od hotela s preglednim
kolnim prilazom neposredno s javne prometne povrsine, s pjeSackim i kolnim prilazom.

Pri uredenju Cestice zadrzat ¢e se i oplemenit postoje¢a zelena povrSina uz
predvidenu sadnju drveca za dodatno zasjenjenje Sto dovodi do manje potrebe za
hladenjem.

Na ulaznom dijelu hotela izvest e se rampa za pristup osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti prema pravilniku koji definira njene potrebne nagibe.

8. NACIN PRIKLJUCENJA GRAPEVNE CESTICE ODNOSNO GRADEVINE NA
JAVNU PROMETNU POVRSINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica ima osiguran kolni i pjeSacki pristup s javne prometne povrsine,
drzavna cesta D32: Prezid (drz. granica) — Delnice, sa sjeverne strane. Kolni ulaz i izlaz
su napravljeni pregledno s moguénosti manevarskog prostora unutar kolnih povrSina na
gradevnoj Cestici. Snabdjevanje vodom rijeSeno je prikljuckom na postojecu
vodoopskrbnu mrezu, preko pripadaju¢eg vodomijera.

Odvod otpadnih voda rijeSit ¢e se pomocu uredaja za procCiScavanje otpadnih voda.
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Snabdijevanje elektricnom energijom izvedeno je prikljuckom na postojecu NN mrezu s
pripadajuc¢em glavnim brojilom smjeStenom u suterenu. Namjera investitora je izvedba
fotonaponskih solarnih panela kako bi se postiglo koriStenje obnovljivih izvora energije.

Gradevina ima postojeci priklju€ak na elektorenergetsku mrezu. Glavnim projektom
Ce se definirati kona¢na vrSna snaga koju ¢e biti potrebno zakupiti od HEP-ODS-a.

Grijanje gradevine osigurano je centralnim grijanjem na biomasu kao i priprema
potroSne sanitarne vode. Zgrada ¢e na taj nacCin zadovoljiti kriterijima nZEB, jer ce
najmanje 30% godidnje isporu¢ene energije podmireno iz obnovljivih izvora energije.
Kotao se smjesta u prostor kotlovnice u suterenu.

Provjetravanje prostorija omoguéeno je prirodnim putem osim kupaonica koje
imaju prisilnu ventilaciju.

9.  NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Odvodnja oborinskih voda rijeSena je putem upusStanja na teren pomocu vec
postojecih upojnih bunara bez da dode do procesa erozije te ukoliko se ukaze potreba,
izvedbom novih upojnih bunara, a potrosne vode se odvode na uredaj za proCiS¢avanje
koji ¢e se u sklopu rekonstrukcije hotel osuvremenit. U sklopu gradevine nece se stvarati
nedozvoljena buka. U sklopu gradevine neée se odvijati djelatnost koja zagaduje zrak.
Gradevina proizvodi standardni komunalni otpad koji se odlaze u skladu s zahtjevima
komunalnog poduzeca.

10. PRIKAZ MJERA ZASTITE OD POZARA

Prema “Pravilniku o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera
zastite od pozara” NN 56/12 gradevina spada u gradevine skupine 2: A2.1. zgrade
ugostiteljske djelatnosti skupine hoteli te ¢e se za njega Ce se izraditi Elaborat zastite od
pozara u sklopu Glavnog projekta gradevine.

Prema "Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara" ova gradevina spada u podskupinu 4 (ZPS 4) — zgrade koje
sadrze do Cetiri nadzemne etaze s kotom poda najviSe etaze za boravak ljudi do 11,00 m
mjereno od kote vanjskog terena s kojeg je moguca intervencija vatrogasaca odnosno
evakuacija ugrozenih osoba, (6,24 m) i koje sadrze viSe poslovnih jedinica pojedinacne
tlocrtne (bruto) povrsine do 400 m?

1.1. Naéin sprje¢avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina

Gradevina ¢e biti podijeljena na vise pozarnih odjeljka na nacin da su pomoéne prostorije
prema ¢l. 41 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata odijeljene u zasebne
pozarne odjeljke.

Predvida se pozarno odjeljivanje centra prema namijeni i to:
— PS1-WELLNESS CENTAR

— PS2 RESTORAN sa pomoénim prostorima— zatvoreni dio
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— PS3 SMJESTAJNIDIO

— PS4 TEHNICKE PROSTORIJE
— PS5 STROJARNICA BAZENA
- D1 -DIZALO.

Odjeljivanje  mogucih ostalih pomocnih servisnih prostora definirat ¢e se nakon
definiranja sustava elektrotehnickih i strojarskih instalacija.

Na granicama poZarnih odjeljaka za sprjeCavanje horizontalnog i vertikalnog Sirenja
poZara izvest e se zidovi i stropovi vatrootpornosti REI 90.

Specifiéno pozarno optereéenje hotela - sale je 500 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 132.
Specifiéno poZarno optereéenje hotela - sobe je 300 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 133.
Imobilno poZarno optereéenje gradevine je 200 MJ/m? za tip zgrade 03 — moderne
masivne gradevine kosi krov.

Ukupno pozarno optereéenje iznosi 700 MJ/m2 i 500 MJ/m2.

Prema HRN U.J1.030 za ukupno pozZarno opterecenje svrstava u kategoriju NISKOG
pozarnog opterecenja 700 MJ/m2 < 1000 MJ/m2

1.2. Zahtjevi za oCuvanje nosivosti konstrukcije gradevine u sluc¢aju pozara u
propisanom vremenu

Prema ¢l. 5. st.7 konstrukcije i elementi zgrada Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15) moraju
zadovoljiti zahtjeve za otpornost na pozar sadrzane u Tablicama 1,2, i 3 priloga 1
Pravilnika, ako posebnim propisom nije drugacije odredeno. Kako se u ovom slu€aju radi
o ugostiteljskom objektu prema Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata ( NN
100/99) otpornost na pozar nosivih konstrukcija ugostiteljskog objekta koji je visi od tri
kata, vatrootpornost mora biti najmanje 60 minuta.

Strojarnica kao pomocni prostor ugostiteljskog objekta odijelit ¢e se prema ¢l. 41
Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata sa R60 i El 60.

Kao nosiva konstrukcija objekta predvida se rekonstrukcija i izgradnja nosivih opecnih i
a-b zidova, te a-b stupova i greda i a-b plo¢a kao stropne konstrukcije. Pretpostavlja se
vatrootpornost min. R90.

Vrata okna dizala vatrootpornosti EW 30, probijaju granice poZarne zone
sigurnosnog stubista te moraju odgovarati normi DIN-u 4102-5 ili moraju biti
izradena prema DIN-u 18090, DIN-u 18091 odnosno 18092.

Materijal koji se koristi za oblaganje zidova i stropova na sigurnosnom evakuacijskom
putu, mora biti klase Al i A2, izuzev podova sigurnosnog izlaznog puta koji se mogu
oblagati materijalima klase B1. sukladno HRN DIN 4102-1, dio 1 i dio 14, ili 4102, dio 4.
Za zavrsno uredenje zidova pristupnog prostora mogu se upotrebljavati materijali klase
gorivosti najmanje B1, a podova najmanje klase gorivosti B2.
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REAKCIJA NA POZAR

Zahtjevi za REAKCIJU NA POZAR podskupina 4 (ZPS4)
1. Unutarnje zidne obloge i zavrsni slojevi (izuzimajuci evakuacijske puteve)

1.1. Klasificirani sustav D
1.2. Sastav slojeva -obloga: C B
-izolacijski sloj: B D

2. Konstrukcije ispod stropne ploCe ukljuCujudi i privrs¢enja

2.1. Klasificirani sustav D-dO

2.2. Sastav slojeva -podkonstrukcija : A2 A2
-izolacijski sloj:  B-dO ili D-dO
-oblogaili
spusteni strop: C-do ili B-dO

3. Krovovi

3.3. Kosi krov - pokrov BKROV/(t1)

- krovna ljepenka i folije E
- krovna konstrukcija A2
- toplinska izolacija A2

*vrijedi za toplinsku izolaciju polozenu na armirano-betonsku plo¢u, odnosno negorivu
podlogu

Krov je izveden od obojenog pocin€anog profiliranog lima debljine 20,4 mm - pokrov
anorganski ili ima PCS<4 MJ/m? ili mase <200 g/m2 te koji prema Odluci Komisije
96/603/EZ je proizvod za pokrivanje krova za koje se mozZe smatrati da ispunjava sve
zahtjeve za svojstvo ,ponasanje kod vanjskog pozara“ bez potrebe za ispitivanjem, a za
koje vrijede sve nacionalne odredbe o projektiranju i izvedbi gradevinskih objekata.
ProcCelje Ce se toplinski obloziti prema gornjim zahtjevima.

1.3. Na€in sprje¢avanja Sirenja vatre na susjedne gradevine

Susjedne zgrade stambene te Skolska zgrada (nisko pozZarno opterecenje) su na
udaljenosti udaljenosti 35 m >>> 5 m Cime je zadovoljen zahtjev o sprjeCavanju Sirenja
poZara na susjedne gradevine.

2. Sustavi zastite od pozara

2.1. Vatrodojava

U ovoj zoni se ne predvida ugradnja sustava za dojavu poZara jer se objektu predvida
smjestaj za do 60 osoba < 100 osoba, te prema €l. 28 Pravilnika o zastiti od poZara
ugostiteljskih objekata nije potrebno ugradivati vatrodojavni sustav.
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2.2. Stabilni sustav za gasenje pozara

U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za gasSenje pozara jer nema prostorija za
okupljanje ili boravak osoba sa povrsinom >800 m2 ili sa moguéno$c¢u istovremenog
smjestaja vise od 300 osoba.

2.3. Sustav za uzbunjivanje i alarmiranje

U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za uzbunjivanje i alarmiranje. U objektu <
250 osoba.

2.4. Odimljavanje i ventilacija

Odimljavanje i ventilacija biti ¢e prirodno preko prozora i vratiju koja tijekom rada
restorana u ljetnim mjesecima uglavnom u otvorenom polozaju prema terasi.
Odimljavanje strojarnice i tehniCke sobe biti ¢e otvorima sa vratima i otvorima sa
Zaluzinama.

Kuhinja ¢e imati uredaj za odvod dima, pare i mirisa koji omogucavaju da se u
ostalim prostorijama i prostorima objekta ne Sire imisije (napa s mehanic¢kim
odsisom).

Iznad termickog bloka predvida se ugradnja nape sa evakuacijom otpadnog zrak
preko odsisnog kanala i krovnog ventilatora na krov u atmosferu.

Odimljavanje stubista vrsit ¢e se preko prozora na najviSem podestu slobodnog
presjeka od min. 1 m? (prema Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima
koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13,87/15) koji se otvaraju
ruéno u prizemlju i na podestu zadnjeg kata- potkrovlja, odnosno kata gdje mogu
pristupiti vatrogasci. Sustav se sastoji od centrale, motora za otvaranje otvora za
odimljavanje, sinhronizatora za rad motora, ru¢nih tipkala za otvaranje otvora za
odimljavanje.

Na centralnu jedinicu smjestenu na podestu potkrovlja spajaju se automatski dimni
javljaC pozara na vrhu stubiSta, ruéni javljaCi pozara u prizemlju i katovima te
elektromotor pokretnog otvora za odimljavanje.

Kanali za dovod zraka , kanali i ventilacijski kanali

Kanali B
Izolacija B
Obloge D

2.5. Evakuacija u uvjetima pozara

U suterenu je omogucena je evakuacija direktno na vanjski prostor na viSe izlaza - preko
vanjskih balkonskih vratiju sala restorana i bara te ulazal/izlaza na dva suprotna smjera.
Iz prizemlja je omogucen izlaz direktno na vanjski prostor kako radnog dijela kuhinje
tako i smjestajnih jedinica preko vanjskih stepenica.
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Dizalo se ne koristi kao evakuacijsko. Dizalo na svim ulaznim vratima na etazama ima
oznaku da je uporaba dizala zabranjena u slu€aju pozara.

Svi izlazni putovi i vrata na izlaznim putovima moraju biti oznaceni odgovaraju¢im
oznakama sukladno normi HRN 1SO 6309.

Vrata pogonskih prostorija - strojarnice, koji vode od tih prostorija na siguran prostor
moraju se otvarati u pravcu izlazenja.
Vrata moraju biti od negorivog materijala.

2.6. Napajanje sustava zastite od pozara

Od sigurnosnih sustava predvidena je ugradnja panik rasvjete sa samostalnim izvorom
napajanja koji se puni dok je panik armatura priklju¢ena na mrezu.

Sustav za odimljavanje napaja se iz vlastite akumulatorske baterije kako bi mogao
zadrzati svoju funkciju i u slu€aju nestanka mreznog napona na objektu.

2.7. Vatrootporna vrata

Ugradit ¢e se vrata potrebne vatrootpornosti EI30 na granicama poZarnih odjeljaka.

2.8. Elektricne i instalacije, rasvjeta

Elektricne instalacije (kablovi, utinice i druga oprema) izvest ¢e se od materijala za koje
postoje pripadajuce norme i tvornicki atesti.

Elektricnu instalaciju gradevina biti ¢e moguce iskljuciti automatskim prekidacem
(sklopkom) smjeStenim u razdjelniku, u kombinaciji sa naponskim okidaem i
protupozarnim tipkalom na viSe mjesta. Smjestaj i broj protupoZarnih tipkala odredit e se
prema potrebnom razvodu prostora ovisno o namjeni i sektoriranju gradevine — za svaku
funkcionalnu jedinicu.

Prodore kroz koje se polazu kabeli izmedu dviju pozarnih zona je potrebno zabrtviti na
propisan nacin sa atestiranim materijalom. Brtvljenje izvesti sa protupozarnim jastucima,
pjenom te kabele premazati vatroptpornim premazom u duZini 1m sa svake strane
prodora sukladno HRN-DIN 4102. Upotrebljeni materijal mora biti klase otpornosti prema
vatrootpornosti zidova. Materijali moraju imati odgovarajuce ateste kao i izvodac. Prodori
se odgovarjuée oznacavaju.

Ugostiteljski objekt osim opce rasvjete mora imati izvedenu i sigurnosnu rasvjetu, koja se
sastoji od:

- Pomocne rasvjete koja mora osvjetljavati prostoriju u kojoj je izvedena minimalnim
osvjetljenjem od 1 luksa, mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po
uklju€enju.

- Panik rasvjete koja mora osvjetljavati prostor izlaza minimalnim osvjetljenjem od 1 luksa,
mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po uklju¢enju( ¢lanak 22.
Stavak 1, 2 i 3 Pravilnika o zastiti od pozZara ugostiteljskih objekata NN 100/99).

2.9. Sustav zastite od djelovanja munje na gradevinama

Objekt sukladno ¢l. 33 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
mora imati instalaciju za zastitu od atmosferskog praznjenja koja mora biti izvedena i
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odrzavana sukladno TehniCkom propisu sustava zastite od djelovanja munje na
gradevinama (NN 87/08, NN 33/10).

2.10. Aparati za po¢etno gasenje pozara

Objekti ¢e biti opremljeni vatrogasnim aparatima prema prema Pravilniku o vatrogasnim
aparatima (NN 101/11 i 74/13).

2.11. Vanjska i unutarnja hidrantska mreza

U skladu sa Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara u objektu ¢e se provijeriti
raspored postojecih hidranata i za pozarno optereéenje od 500 MJ/m? prema TRVB 126
r.b.r 132 pretpostavljaju se protoCne koli€¢ine za unutarnju mrezu 40 I/min i vanjsku za
390 m2 od 600 I/min.

Postojec¢a hidrantska mreza Ce se ispitati te priloziti zapisnik o ispitivanju.

2.12. Vatrogasni prilazi, pristupi i povrsine za operativni rad

S obzirom na oblik objekta formirani su pristupi zgradi objekta kako za koristenje tako i za
interventna vozila.

Objektu je pristup omoguéen sa sjeveroistoéne strane Ulicom Borisa Sostariéa na interni
asfaltirani plato sa prednje strane objekta.

Internim poploCenim stazama Sirine 3 m medusobno su povezani dijelovi kompleksa
kojima je omogucen pristup vatogascima sa opremom.

Omogucen je pristup vatrogascima i formiranje operativnih povrSina na viSe strana
objekta a na kojima postoje i otvori.

Povrsine za operativni rad vatrogasne tehnike biti ¢e postavljene paralelno na udaljenosti
koja zadovoljava udaljenost manju od 12 m od procelja, a okomito najviSe 1m Sto
zahtijeva Pravilnik za zgrade do visine 16 m.

PovrSine za operativni rad su bez nagiba i Sirine min. 5.5 m, asfaltirani, obloZeni
oplo¢nicima ili po$ljun¢ani putevi te time i osigurana nosivost od 100 kN/ osovini.

Prilaz mozZe imati stepenicu max. 8 cm, na razmaku od min. 10 m. Moze biti nagiba 12%
max., a operativna povrsina 10%.

Tablica 1.
VATROGASNI PRILAZI ZA OBJEKTE VISINE DO 22 m

SIRINA VATROGASNIH ~ VODORAVNI RADIJUS m

PRILAZA m UNUTARNJI VANJSKI
6.00 5.00 11.00
5.50 7.50 13.00
5.00 10.00 15.00
4.50 12.00 16.50
4.00 16.50 20.50
3.50 21.50 25.00

3.00 37.00 40.00
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Na povrSinama koje se nalaze izmedu vanjskih zidova gradevine i povrSina za operativni
rad vatrogasnih vozila nije dozvoljena sadnja visokog drveca koje moze onemogucditi rad
vatrogasne tehnike.

DVD Gerovo smjestena je na 300 m od objekta Sto omogucuje brzu intervenciju.

11. PROJEKTIRANI VIJEK TRAJANJA GRADEVINE | ODRZAVANJE

Gradevina se smije rabiti samo na nacin sukladan njezinoj namjeni. Vlasnik
gradevine je duZan osigurati odrZzavanje gradevine tako da se u predvidenom vremenu
njezina trajanja oCuvaju bitni zahtjevi za gradevinu te je odrzavati tako da se ne naruse
svojstva gradevine.

U slu€aju da dode do oStecenja bilo kojeg elementa gradevine ( npr. prozora, vrata,
podova, ograda, zidova i sl.) potrebno je sanirati ili izvrSiti promjenu oSte¢eno elementa
da bi se sprijeCilo Sirenje oStecenja ili da ne bi dosSlo do mogucih ozljeda korisnika
gradevine.

U sluCaju oSteCenja gradevine zbog kojeg postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi,
okoli§, prirodu i druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljidtu, vlasnik
gradevine duZan je poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu
opasnom do otklanjanja takvog ostecenja.

Gradevina je zasti¢ena od atmosferskih utjecaja pa nema opasnosti propadanja
konstrukcije uzrokovanog padalinama. Opasnost moze nastati u slu€aju oStecenja
fasadne ili krovne konstrukcije ili staklene povrSina, zbog kojih bi moglo do¢i do moc¢enja
gradevinske konstrukcije.

U slucaju oste¢enja zidne, armirano-betonske ili drvene konstrukcije potrebno je
pravovremeno poduzeti zasStitne mjere i izvrSiti sanaciju.

Projektirani vijek trajanja gradevine, uz pravilno odrZavanje, iznosi 100 godina.

Srpanj, 2022. Projektant :
Vladimir Bareti¢ , dipl.ing.arh.
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor
Radnic¢ka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545,

11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var3
Opatija, srpanj, 2022.
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Tlocrt podruma
Tlocrt prizemlja
Tlocrt 1. kata

Tlocrt 2. kata

Tlocrt krovnih ploha
Presjek

ProcCelje - sjever
ProcCelje - zapad

. Procelje - jug
. ProcCelje — istok
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REPUBLIKA HRVATEKA
ZUPANILIA PRIMORSKO-GORANSKA

URED ZA4 PROSTORKO URERERE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU CROLSA
RUWEKA
IBPOSTAVA CaBar

Klasa: UP/-361-03/98-01/12
Urbroj: 2170~ 04/2- 95-2
Cabar, 07.03.2000. g.

Ured za prostomo uredenje, stambeno-komunaine posiove, graditeljstvo |
zaStifu okoli¥a Rileka, lspostava Cabar redavajudl po zahtievu ADEC dos.
GEROVO, Snjeinicka bb, temeljem &lanka 45, Zakona o gradnii (‘NN RH, broj
52/99}) | izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

1. Odobrava se lnvestitory ADEC d.o.o. Gerove, Snjelniéks bb rekos nstrukciis
hotela “Gerovo” u Gerovu prema projekine} dok Lmentacii koje je prilo lofena uz zahiiey
i Cini njezin sastawni dio

2. Sul radovi na objeklu moraju se izvestl u skiadu sa uvistima uredenja
prostora odnosno lokacskom dozvolom | profeltine] dokumentaciii | posebnim
uvietima gradenja izdanim prema posebnim zakonima, kofi &ine sastawni dio ove
gradevne dozvole

3. Ne dozvoljava se lzvodenje radova suprofne izradeno] dokumentacii U
siucaju izmjene investifor je dufan zatra®ili dopunu | lzmjenu gradewne dozvole prije
izvodenia bilo kakvih radova.

4 Oua gf‘a&%{m dozvola pzesf‘hgfi vazZiti ako se sa gradevinskim radovima na
zapotne u roku od dvije godine od njene pravomodnost i izvrinost]

3. Ureku od 15 dana nakon primitka ove gradewne dozvole nvestifor je duZan
zatraZiti od ovog Ureda ﬂgazgrm mammﬁms‘ i mﬁ%mt
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UbrazioZenije

investitor ADEQ d.o.0. Gerovo, Snje#nitka bb podnio je cvom Uredu zahfiev za
izdavanie gradevne dozvole za gradenie predmeine ;3, radevine.

Zahtjevu je prilcZena slijedeca polrebna dokumentacija:

1. lokacijska dozvola izdana od lUreda za prosfomo uredenie, stambeno-
komunaine poslove, graditelisivo | zadfifu okolifa Rileka, lspostava Cabar | Kiasa
UPA-350-05/98-01/10, Urbroj: 2170-04/2-99-4 od 04. 10. 1999, godine,

2 . rekonstrukciia-instalacija grijanja {(sanifari Svorowvi} glavni projekt - stroiarski
dio, projekt 1056-99, izradio TE - PROJEKT d.0.0. KASTAV,

3. projekt insfalaciia elektroprojek!, izradic ESP do.o. Broj proiekta 80/99,
Pomerio 23, Rijeka

4. gradewni projekt . projekt instalaciia dovoda | odvoda vode, elaborat 56/03
izradic INCO PROJEKT doo. ‘sz{aka Rg;““a 26,

5. arhitekd mss( i projekt {glavni projeki) elaborat 8818, izradio PANGOS do.o.
Rijeka, Buiska 26

6. suglasnost MUP-a Rijeka, Sekiora zastite od po#ara | civilne zadtite na
projektrus dokumentaciju br. 511-08-25/8-UP/-204/2-200028 od 10, 02, 2000, godine,

7. vodoprawni uviefi izdani od Hrvalske vode Zagreb, Vodnogospodarski odjel
za vodno podruie Primorsko-starskih sfivova Rijska, Kasa, UPA-325-06/00-
Q1/0020/DPH, Ur.br, 374-23-1-00-2 od 19. sijelnja 2000. godine,

8. vodopravna suglasnost na projekinu dokume: 5: ciju Klasg | UPA-118-02/00-
31710, Urbr: 556-15-02/44-00/3 od 21. sijednja 2000, godine,

9. sugiasnost Drfavnog inspekforata, Cdjel za nadzor u ;‘; druciu zastile na
radu Podrulne jedinice Rijeka, Inspekcija rada, Klasa: UP/A-116-02/00-01/10. Urbr.
956-15-02/44-00/3 0d 21. sijednja 2000, godine,

10. sanitama suglasnost na projekinu dokumentaciju - potvrdu izdanu od Ureda
za rad, zdravsive | socijainu skib Rijeka, Sanitarma inspekciia, ispostava Deinice.

U postupku izdavania gradevne dozvole Ured za prostomo uredenie,
sfambenc-komunaine posiove, gradifeljstvo | zastifu okoli¥a Rijeka, ispostava Cabar
ubvrdio je da zahtjev nije potpun, e je 10, 12. 1998, godine zatra¥io dopunu,

Zahtjev je u potpunosti dopunjen 10. D2, 2000, godine, pa je osnovan,

Upravna pristojba na ovo redenje napladena ie oplom upiatnicom prilo¥enom
uz zahijev.
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Profiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Minisfarstvu prostomog uredernia,
graditeljstva i stancvanja Zagreb, Ulica Republike Austrije brol 20 u roku od 15 dana
od dana dosiave isle.

Zalba se predaie neposredng putem eﬁmf_:g 2 | {0 usmeno na zapisnik i
ismeno, preporucenc uz prilog upravne pris mé:} od ‘3{‘;{3 kuna prema Thr 3
B
Zakona o upravnim prisioibama,
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1. ADEC d.o.0. Gerove,
Snie#nilka bb,
2. Gradevna inspekciia Rijska,
3. Ured za gospodarsive, ispostava Cabar,
2.1 Evidencija -ovdis,
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ELABORAT BROJ: 9918

INVESTITOR: “ ADEO “ d.o.o.
Snjeznicka bb , Gerovo

NAZIV PROJEKTA: ARHITEKTONSKI PROJEKT
(glavm projekt)

GRADEVINA: HOTEL “GEROVO” U GEROVU
GRADENIJE-REKONSTRUKCIJA

LOKACIJA: k.¢. 1341/1, k.o. GEROVO

GLAVNI
PROJEKTANT: IGOR PANGOS dipl.ing arh.

PROJEKTANT: IGOR PANGOS dipl.ing.arh.

SURADNIK: DURDICA KATANA arh.teh.
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BIREETOR:
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor
Radnic¢ka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo
Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-varl
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. GEROVO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 11543/2,11543/3 , 11544 , 11545, 11547/2

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 11.07.2022.
OSS evidencijski broj: 783052/2022

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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12288/1
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15548 Q Q .

11554

11541

11562

Gerovo

11571

11561 56
/\ 570/3

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21

193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.
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