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Bertel (Albert) Thorvaldsen war ein danischer
Bildhauer und Maler mit islandischen Wurzeln.
Als Kinstler des Klassizismus waren ihm eine
schlichte und klare Formsprache wichtig. Viele
seiner Werke gehen Uber die reine Darstellung
der Realitét hinaus. So ist der Reliefzyklus der
vier Jahreszeiten als Allegorie der Lebensalter
gestaltet.

In diesem Exposé werden die Darstellungen
der Reliefs von Thorvaldsens Zeitgenossen der
Literatur begleitet.

Im urban gepragten norddstlichen Bereich des birgerlichen Bezirks
Steglitz, der im Stiden in griinen Villenvierteln miindet, liegt das char-
mante Bismarckviertel. Der zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstandene
Kiez ist ruhig und familienfreundlich, mit zahlreichen Altbauten und
griinen Bdumen entlang kleiner StraBen. Dabei liegt er nur einen kurzen
FuBweg von den zahlreichen Shoppingangeboten auf der bekannten
Steglitzer SchloBstraBe entfernt. Direkt ans Bismarckviertel grenzt der
idyllische Durerkiez, der bereits zum quirligen Schéneberg gehort. Auch
in der schénen, nach Kiinstlern benannten Siedlung treffen sich Anwoh-
ner in gemutlichen Cafés zum entspannten Feierabendausklang. Und
mitten zwischen diesen beiden Kiezen, liegt das Objekt in der Thorwald-
senstraBBe 26.

Das Haus ist eine Besonderheit in der nach dem danischen Bild-
hauer Bertel Thorvaldsen (1770-1844) benannten Stral3e. Bereits in
den historischen Planen wird der Name ,Thorwaldsen Haus” erwahnt,
welcher als Schriftzug auch heute wieder den straBenseitigen Giebel
schmiickt. Beim genaueren Betrachten erschlieft sich die Hommage an
den Kinstler. In der Fassade sind vier Rundreliefs erhalten, welche ein
Werk von Thorvaldsen darstellen: die vier Jahreszeiten als Allegorie fir
die Lebensalter. In der Architektur zeigt sich vereinzelt die Formsprache
seiner Schaffensperiode: die Einfachheit und Schénheit des Klassizismus

finden sich in Details im Haus und in den Wohnungen wieder.
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Immobilie

ThorwaldsenstrafBe 26
12157 Berlin

Baujahr: 1911
Geschosse: KG, EG, HP, 1.-4.0G, DG

Einheiten: 17 Wohneinheiten (derzeit*)
2 Gewerbeeinheiten

Garagen und Lagerrdume

Stellplatze: 5 Garagen

Zimmer: 2,3 und 4 Zimmer
Flachen: ca. 65 m2 bis 111 m?2
Heizung: vorw. Gasetagenheizung

Warmwasser: Dezentrale Versorgung

* Die Baugenehmigung fiir den Dachgeschoss-
ausbau sieht 3 Wohnungen mit Aufzug vor.
Der Ausbau ist dem jeweiligen Eigentimer des
Dachgeschosses vorbehalten.

Perspektive

Fiir etwaigen Instandhaltungsbedarf am Gemein-
schaftseigentum wird eine Riicklage angelegt, die
bereits in den Kaufpreisen enthalten ist. Die neu ent-
stehende Wohnungseigentimergemeinschaft kann
hierdurch bereits in den ersten Jahren MaBnahmen
am Objekt beschlieBen.

Weitere Informationen und Details kénnen den

Kaufvertragsregelungen entnommen werden.

Lage

Investment

Kaufpreisentwicklung
Eigentumswohnungen

Steigerung Vergleich Vor-

jahr Steglitz-Zehlendorf
(2019)

Quellen:

fAKTEN

Der birgerlich gepragte Stiden zeichnet sich durch eine bestandig wach-
sende Nachfrage nach Wohnimmobilien aus, vor allem in den beliebten
typischen Altbauvierteln. Dabei locken kulturelle Angebote, nahegelegene
Schulen und kurze Arbeitswege in die Innenstadt besonders auch Familien
ins Bismarckviertel.

Derzeit pragt ein mittlerer Familienanteil mit einem mittleren Altersdurch-
schnitt den Bezirk, der zugleich eine fiir Berlin vergleichsweise hohe Kauf-
kraft aufweist. Die Kaufpreisentwicklung fir Immobilien ist in Steglitz in den
letzten Jahren besténdig positiv und es sind mit dem zunehmenden Ausbau
alter Bestandsbebauung sowie dem wachsenden Trend, etwas auBerhalb

der City zu wohnen, langfristig weitere Steigerungen zu erwarten.

héchste Kaufkraft niedrigste Ranking Berlins im
Berlins im Bezirk Arbeitslosenquote .Emerging Trends Europe
Steglitz-Zehlendorf Berlins im Bezirk Survey 2019" (Vergleich
(in €/Monat je Haushalt Steglitz-Zehlendorf 30 europaischer Stadte
in 2019)" (2019) zum Anlagepotential von

Immobilienwerten)?

" CBRE GmbH/ Berlin Hyp AG, Wohnmarktreport 2020 Berlin
2 Emerging Trends in Real Estate 2020 (PwC & Urban Land Institute), London
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Das Gebaude ist stilistisch der
Reformarchitektur, zeitlich der Vormoderne
zugeordnet: Traditionelle  Bauformen und
regionale Materialien finden wieder Einzug
im Wohnungsbau und das Fenster wird zum
eigenstdndigen Gestaltungselement. Anstatt
in konventioneller Weise in Blécken zu bauen,
bemihen sich die Architekten in dieser Zeit
um aufgeléste Blockformen mit unregelméafBig
geschnittenen Anlagen. Asymmetrie in der
Fassade und in den Grundrissen sind fir
diese Reformarchitektur charakteristisch.

OBJEKT

Das 1911 im Stil der Reformarchitektur erbaute Objekt sticht zwischen
den umliegenden Altbauten durch seine auffallend schone Fassade
hervor: Der schlichte, edle Charakter zeigt sich in der Anordnung und
Gestaltung der Fenster und Balkone. Die dekorativen Reliefs nach Thor-
valdsens vier Jahreszeiten setzen im Zusammenspiel mit der klaren, har-
monischen Fassade stilvoll Akzente und machen das Haus zum Blickfang
der StraBe.

Das Thorwaldsen Haus gliedert sich in ein Vorderhaus und ein Gar-
tenhaus, die als Gesamtgeb&dude miteinander verbunden sind. In der
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss befand sich von 1919 bis 1959 ein
Kino, wodurch diese Rdume eine Deckenhohe von bis zu ca. funf Metern

haben. In den Treppenhausern sind bauzeitliche Elemente erhalten ge-

blieben.
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OBJEKT

Die Wohnungen im Vorderhaus haben einen Blick auf die StraBBe und
den ersten Hof. Im Gartenhaus befinden sich je drei Wohneinheiten auf
jeder Etage inkl. Zwischenetage und haben einen Blick auf den ersten
Hof sowie auf den begriinten Innenhof der Blockrandbebauung mit
altem Baumbestand und stidwestlicher Ausrichtung. Auf ca. 65 m2 bis
111 m? bieten die gut geschnittenen Wohneinheiten mit zwei, drei oder
vier Zimmern gerdumige Kiichen, einen eigenen Balkon und vorwie-
gend Tageslichtbader. Einige Wohnungen haben einen zusatzlichen
Wintergarten.

In vielen Wohneinheiten finden sich rund um die Deckenleuchten
dekorative Stuckrosetten, die das historische Berliner Altbauflair der
Fassade auch in den Innenrdumen fortsetzen. Zum Charme der Woh-
nungen tragen auch die typischen Kassettentiiren sowie die schonen
Holzbdden - mit Dielen oder mit Parkett - bei. Als Fenster sind teilweise
noch die klassischen Doppelkastenfenster erhalten, teilweise wurden
bereits Kunststofffenster eingebaut. Die einzelnen Wohneinheiten be-
finden sich in unterschiedlichem Zustand und werden im jeweiligen

Ist-Zustand verkauft.



Unverbindliche Architekturvisualisierung des O B]E I<T

Dachgeschossausbaus.

Die Baugenehmigung fir den Dachgeschoss-
ausbau sieht 3 Wohnungen mit Aufzug vor.
Der Ausbau ist dem jeweiligen Eigentiimer des
Dachgeschosses vorbehalten.
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Lager

TEL2

Lager

TEL

Lager

TEL

G5 G05

Raum

Garage

________________________

Kellergeschoss

_______________________

wcC
Lager Lager
wcC
>
Lager
Lager Lager

TE02

Thorwaldsenstral3e

G04 GO03

Garage Garage

Garage  G02
Garage  GO1
Erdgeschoss

Einheit

TE GO1
TE G02
TE GO3
TE G04
TE GO5
TE 02

TE L1

TE L2

Zimmer

1 Garage
1 Garage
1 Garage

1 Garage

1 Garage + 1 R.

5 Lagerraume
2 Lagerraume

1 Lagerraum

Fliiche

ca. 20 m?
ca. 15 m?
ca. 7 m?
ca. 10 m?
ca. 16 m?
ca. 75 m?
ca. 108 m?

ca. 30 m2

Lage

Hofzufahrt
Hofzufahrt
Gartenhaus
Gartenhaus
Gartenhaus
Vorderhaus
Hofzufahrt

Gartenhaus

gRUNDRISSE

Geschoss

EG
EG
EG
EG
EG
KG
KG

KG
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Untergeschoss TE 01 Flur  WE12

Einheit Zimmer Fliche Aufgang  Lage Balkon

TE 01 2 Radume ca. 196 m? Vorderhaus EG & HP -
1 Lagerraum ca. 10 m? Vorderhaus V€] -
TE 02 3 Rdume ca. 75 m? Vorderhaus EG & HP -
WE 11 3 Zimmer ca. 87 m? Gartenhaus HP rechts 1 Balkon
WE 12 2 Zimmer ca. 65 m? Gartenhaus HP links 1 Balkon
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sanierte Beispielwohnung (WE 14)
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4 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer
3 Zimmer

2 Zimmer

Fliiche

Ca

Ca

Ca

Ca
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Aufgang

. 106 m? Vorderhaus
111 m2 Vorderhaus
.70 m? Gartenhaus (SF)
.88 m? Gartenhaus
.65 m? Gartenhaus
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1 Wintergarten
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ThorwaldsenstraBe

Einheit

WE 05
WE 06
WE 16
WE 17

WE 18

Zimmer

4 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer

2 Zimmer

Fldche Aufgang

ca. 107 m? Vorderhaus
ca. 109 m? Vorderhaus
ca. 70 m? Gartenhaus (SF)
ca. 90 m? Gartenhaus
ca. 66 m? Gartenhaus
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#

Beispielwohnung (WE-08)




Balkon

Zimmer

Flur

Flur

Zimmer

Zimmer

Zimmer

w3980

AR Ktche
Flur
Zimmer Zimmer
Balkon

Hof

A

@
Zimmer n Kiche

Bad

(I B

WE21 Flur

A

> WE20

N

Loggia

uosjjeg

Q

Bad

WE08 < >

Zimmer

Balkon

ThorwaldsenstraBBe

Balkon

Wohnkiiche

Einheit

Zimmer Zimmer

WE 07
WE 08
WE 19
WE 20

WE 21

@
= Kiche L
Sel

(@}

b
- Bad  Zimmer
WEQ7 Flur
Zimmer Zimmer
Balkon

Zimmer

4 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer

2 Zimmer

Fliiche

ca. 108 m?
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Der Uberwiegend birgerlich geprégte Bezirk
Steglitz bietet ein familienfreundliches Wohn-
umfeld mit guter, tber Jahrzehnte gewachsener
Infrastruktur und zahlreichen Angeboten, von
taglichem Bedarf bis zu Freizeit und Shopping.

UMGEBUNG

In diesem Viertel erwartet Sie klassischer Berliner Altbau-Charme mit
zahlreichen, traditionell gewachsenen Shopping- und Kulturangeboten.
Dabei genieBen Sie familidres Kiez-Feeling, direkt vor den Toren der
City West und mit kurzen Verbindungen zu allen Attraktionen der
Hauptstadt.

Schon zum Frihstlck genieBen Sie in der direkten Umgebung eine
kulinarische Auswahl, von den familidren Cafés in der nahegelegenen
CranachstraBBe bis zu den Backereien und Restaurants rund um die Feu-
erbachstraBBe. Auch beim Shopping haben Sie eine groBe Auswahl: Der
Durerkiez 1adt zum gemitlichen Bummeln zwischen kleinen Léden ein,
wahrend Sie in der eleganten Steglitzer SchloBstraBe Boutiquen sowie
Geschéfte international bekannter Mode- und Kosmetikketten finden.

Dariiber hinaus genieBt die Umgebung eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung an die restliche Stadt: Von den jeweils bequem zu Ful3
erreichbaren S-Bahnhofen Priesterweg und FeuerbachstraBBe gelangen
Sie direkt in die Innenstadt. Uber die Bahnhéfe Schéneberg und Siid-
kreuz haben Sie auch Anschluss an die Ringbahn. Au3erdem liegt die
Stadtautobahn A103 nicht weit entfernt. So erreichen Sie das Stadtzen-
trum und die City West mit Auto oder Bahn in jeweils weniger als einer

halben Stunde.



Anbindung

S-Bahn: 900 m
U-Bahn: 1,2 km
Berlin Stidkreuz: 3,3 km

A100: 5,6 km

Cineplex Titania

Boulevard
®

SCHLOSSSTRASSE

Gymnasium Steglitz

Flughafen BER: 26 km
Berlin Hauptbahnhof: 9 km

A10 (Sud): 24 km

Cinema
( J

Friedenau

WALTHER-SCHREIBER-PLATZ

Feuerbach
[ J

(S]

FEUERBACHSTRASSE

Kant-Schulen
o

Musikzentrum Steglitz

Sgelisepueliy

Bildung

18 Kindertagesstatten &
17 Schulen (im Umkreis von 2 km)

Freie Universitat: 5 km

FeuerbaChStrage

Steglitz

Sachsenwald-Grundschule
( J

Lauenburger Platz

Lother-Bucher-Str:

Freizeit

Shopping Steglitz: 1,2 km
Botanischer Garten: 3,3 km
Wannsee: 15 km

Wochenmarkt am Breslauer Platz: 1,5 km
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Fried richsruher Str.

Friedrichsruher Platz
o

Bergstrabe

Bismarckstra Be

Sportplatz
o

Bergstrabe

Friedhof Steglitz
([ J

P(e\\erweg

UMGEBUNG

Kleingartenkolonien
([ J

Naturpark Schéneberger Stidgelande
o

Shakespeare in Grin
[ J
(S)
PRIESTERWEG

Planetarium & Sternwarte
[ J

Rodelbahn am Insulaner
o

Sommerbad am Insulaner



Nicht weit vom Thorwaldsen Haus befindet sich
das Freilichttheater Shakespeare in Griin, das

im Sommer zu den kulturellen Highlights zahlt.

Ebenfalls in der Nahe liegt der 78 Meter hohe
Insulaner-Berg, an dem sich ein Planetarium,
ein Sommerbad, ein Spielplatz und eine Rodel-
bahn befinden.

UMGEBUNG
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[j. W. VON gOETHE]

hINWEISE

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber ibermittelt wurden.
Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer
zu tragen. Auf Wunsch stehen wir [hnen mit weiteren Informationen
zum Objekt und zum Eigentlimer gerne zur Verfliigung. Die
Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer
Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen.

Die Fotos und Visualisierungen sollen nicht die Details der Ausstat-
tung zeigen, sondern den angestrebten Charakter und/oder ein Aus-
stattungsbeispiel. Visualisierungen und Fotos werden tblicherweise mit
einem Weitwinkelobjektiv erstellt, um einen groBen Ausschnitt darzu-
stellen. Dadurch kann es zu perspektivischen Verzerrungen kommen,

die Wirkung kann in der Realitat abweichen.

Bildnachweise:
Fotos: Karime Benzakour-Knidel
[[lustrationen: Helena Prodanovic

Visualisierung: lichtecht GmbH
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