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Erdgeschosswohnung in Trier

SCHERF

Moderne rollstuhlgerechte Wohnung im
Energiesparhaus in Trier-Kernscheid | = |@

PROFI IMMOBILIENSERVICE GmbH

Objekt-Nr. ETNBKED301
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 327.900 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780

54296 Trier
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2024 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 68,70 m2 Stellplatze 1
Ubernahme nach Absprache Heizung Fufbodenheizung

Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Moderne Eigentumswohnung in neuem Dreifamilienhaus mit separaten Zugangen in schoéner
Lage von Trier-Kernscheid

Ausstattung

Moderne Eigentumswohnungen in gefragter Lage von ca. 69 m2 bis ca. 106 m? Wohnflache in
einem Mehrfamilienhaus mit nur 3 Wohneinheiten und separaten Zugangen.

Die Baubeschreibung sieht die Beheizung mit einer Warmepumpe vor. Das Objekt erfiillt den
Standard KFW Effizienzhaus 55. Die vorgesehene 3-fach Verglasung der Fenster, elektrische
Rollladen, die hochwertige Aufiendammung, eine kontrollierte Wohnraumbeltiftung mit
Warmertickgewinnung sowie die moderne Heiztechnik erméglichen sehr glinstige Heizkosten.
Die Innenausstattung kénnen Sie noch mitbestimmen. Es sind hochwertige Parkettbéden und
attraktive Fliesen in einer guten Qualitdt im Standard vorgesehen.

Das Angebot bezieht sich auf die Eigentumswohnung Nr. 1 im Erdgeschoss. Die Wohnung
besteht aus dem attraktiven Wohnraum mit integrierter Kiiche von ca. 28 m? mit Zugang auf
die schone Terrasse von ca. 9 m2. Der Kiiche ist ein Abstellraum zugeordnet. Von der
zentralen Diele erreichen Sie das Gaste-WC sowie den Privatbereich bestehend aus dem
geraumigen Schlafzimmer von ca. 15 m?, dem Hauswirtschaftsbereich sowie das grof3e Bad
mit Fenster von ca. 9 m2. Es besteht die Moglichkeit eine Garage bzw. einen Stellplatz gegen
Mehrpreis zu erwerben. Die Wohnung ist bezugsfertig.

Hinweis fiir Investoren: Derzeit kénnen die Wohnungen mit 3 % abgeschrieben werden. Der
Bundestag hat das neue Wachstumschancengesetz beschlossen, mit dem die neue
Gebaudeabschreibung von 5 % in den ersten 6 Jahren maglich ist. Zur Rechtswirksamkeit
bedarf es noch der Zustimmung des Bundesrates. Uber die steuerlichen Belange informiert
Sie gerne Ihr Steuerberater

Die Realisierung erfolgt durch einen Bautriager mit entsprechenden Referenzobjekten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Beratungs bzw. Besichtigungstermin ! Gerne sind wir Ihnen bei der
Gestaltung Ihrer Finanzierung behilflich. Auf Wunsch sowie bei entsprechender Bonitat kann
der Kaufpreis bis zu 100 % finanziert werden. Die Zinsen kénnen z.B. auf die Dauer von 10
oder 15 Jahren festgeschrieben werden. Hierdurch kénnen sich Ihre monatlichen Raten nicht
verandern !

Unsere Nachweis/Vermittlungsgebtihr betragt 1,785 % incl. MwSt, berechnet vom Kaufpreis.

Entsprechend der neuen Gesetzgebung (ab 23.12.2020) zahlt ein Verbraucher beim Erwerb
einer Eigentumswohnung oder eines Einfamilienhauses eine Maklergebiihr in Héhe der
Gebtihr, die auch der Verkaufer far diese Vermittlung zahlt, im konkreten Fall 1,785 % des
Kaufpreises incl. MwSt.

Widerrufsrecht ftr Verbraucher: Sie konnen als Verbraucher Ihre Erklarung innerhalb von 14
Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform ( z. B. Brief, E-Mail) widerrufen. Zur Wahrung
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der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs oder die Riickgabe der
Sache. Der Widerruf ist zu richten an: Firma Scherf Profi Immobilien Service GmbH,
Paulinstrafie 104 54292 Trier. Telefon: 0651 - 978 78 0, Email: Info@scherf-immobilien.de

Einwilligung zur Nutzung und Ubermittlung vorhabensbezogener Daten gem. Art 7 DSGVO:

Mit der Angebotsanfrage willigen Sie ein, dass die Firma Scherf Profi Immobilien Service
GmbH, mit dem Sitz in Trier, Ihre personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung von
Angeboten und Kaufverhandlungen mit Zusendung von weiteren Informationen aus dem
Immobilienbtiro verarbeitet und Ihnen diese Informationen zusendet bzw. Sie anruft. Sie
werden hiermit ausdriickllich dartber informiert, dass Sie diese Einwilligung jederzeit und
ohne Angaben von Griinden gegeniiber dem Immobilienbtiro widerrufen kénnen ( per Post
oder Email ).

Lage

Trier-Kernscheid, "das Dorf in der Stadt Trier", gefragte Wohnlage mit hohem Wohnwert im
Griunen zwischen Trier-Olewig und Trier-Irsch. Die Universitat erreichen Sie auf kurzen
Wegen. Ebenso ist die Innenstadt gut erreichbar.

Gleichermafien ist eine gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen gegeben.

Courtage
1,785 incl MwSt
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,70 KWh/(m2a)
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer / Kiiche

Wohnzimmer / Kiiche
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Galerie

Kiche

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer

www.immoexperten.de/expose/254535 Seite 8/11



Galerie

Gaste-WC
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Galerie

Ubersicht 1

E N E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

@emaB den §§ 16 #. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

sopiwiminal 2
(oder: 2

f des

Energiebedarf
©O,-Emissionen 7 kgl(m*a)

5 Endenergiebedarf dieses Gebliudes

AREESE | c| o | e | r | TcHiER
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘p 307 KW(ma)

dieses.
Antordermngen gemas EcEY ¢ FOr Energibedarfaberschnungen verwendetes Vertahren.
Prmarensrgebeder @ Vertanren nach DIN V 41086 und DIN V 470110
Ist-Wort 317 KWIVIW'9)  Anorderungawent 475 KW o) D) Verliaren nach DNV 18800
Entraeische Qualed der Gebiudehitie H: T ety e A
Vet 028 Wim* K) Antordecungywent 04 W K) “ s 266V
‘Sommecicher Wameschuz (5 Neubau) @ 0] [VeNRAGnHa A S Abetse
Ve
-
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 27,1 kWhi(m*a)
AL
m—
Angaben zum EEW#rmeG 5 * Vergleichswerte Endenergie
Mg ermevessares £ Deching des Warme. uad
Kinabearts oo Grnd don lclolel Fupm
b= el iy uu—un oS 1 s 0 us 2w
Soarpemio , n - e
e [m—— % '/_/ // / & ¥
% £E 4
& &
J/ &
ErsatzmaBnahmen & 4

o6 et EEWAmaG warden duch da
A ST AR et S i Warmac

D D rach § 7 Assaz | Numeer 2 EEWMmG werichiten

RSN g o o e s gen zum
Rl

byt ot

-

-

O R

i

EEEETSSE w o o
! wieho Fulinote 1 auf Seite | dos Energoausworses ’mﬁ‘n‘.?u“‘ﬁlemﬂ‘ 3 tremwiige

" ur bel Neubas sowio bel Modemisienung im Fal Gos § 16 ABSaZ | Saiz 3 ENEV. nur bel Neubau
ur bel Neubas im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSrmeG. TEFH. Evdamienhaus. MFM. Mehrfaméienhaus

Energieausweis S. 2

www.immoexperten.de/expose/254535 Seite 11/11



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Trier
	Moderne rollstuhlgerechte Wohnung im Energiesparhaus in Trier-Kernscheid
	Objekt-Nr. ETNBKED301
	Erdgeschosswohnung
	327.900 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Courtage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

