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Mehrfamilienhaus in Volklingen

KAPITALANLAGE! Welterbe! MFH mit 4
WE im Zentrum des Saarlands!
Metropolnah! RENDITEOBJEKT!

#5 von Schlapp Immobilien
,;'-/ ‘( Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit!
L P Schimmelhof 1, 54338 Schweich, Tel: 08502 - 83,568,658

www schiopp-immebien s, E-Mak nfoGachiapp-ermodien de

Objekt-Nr. BK00220
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 315.000 €

Ansprechpartner:

Heiko Kennel

Telefon: 06501 9182907
Mobil: 0179 6981279

66333 Volklingen
Saarland
Baujahr 1900 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 450,00 m? Schlafzimmer 8
Zimmer 12,00 Badezimmer 4
Wohnflache 310,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis liegt seitens des Anbieters noch nicht vor.

,Mehrfamilienhaus®.

Es beschreibt in dem einen Wort, dass das Haus mehreren Familien eine Wohnstétte bietet.
Im franzésischen oder auch dem englischen gibt es keine vergleichbare Umschreibung dafur.
Es sind mehrere Woérter notwendig, um das auszudriicken, wozu dieses Haus dienen kann.

In unserem Fall handelt es sich um ein solches Haus, welches mehreren Familien eine
Wohnung unter einem Dach bietet.

Bei dem hier angebotenen einseitig an einem Giebel angebauten, voll unterkellerten, im Jahr
1900 massiv errichteten Haus mit Satteldach handelt es sich im Grunde genommen um ein
solches Mehrparteienhaus. Es kann auf zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss mit
insgesamt 310 m2 Wohnflache bis zu drei Familien unterschiedlicher Gréf3e und zusatzlich
noch einer Einzelperson Wohnraum bieten. Das Gebaude hat mit Teilen seiner Wohnradume
und dem angrenzenden Garten eine Stid-stidostliche, unverbaubare Ausrichtung und bietet
einen Blick tiber den angrenzenden Garten bis zur Saar und dartiber hinaus. Zum Gebaude
gehoren 2 Garagenstellpliatze und ein weiterer Auf3enstellplatz. Der etwa 370 m? grofie Garten
mit Baumbestand verschiedenen Alters liegt gegentiber dem Strafienniveau eine
Geschosshohe tiefer und lasst sich als Nutzgarten aber auch wegen seiner Orientierung und
einem zu reaktivierenden zum Teil im Boden eingelassenen Pool, fir Freizeitaktivititen und
zur Erholung nutzen. Er bietet neben einem im Schatten von Baumen gelegenen Grillplatz mit
massivem nicht mobilem Grill einen offenen Schuppen, um Gartenmobel abzustellen.

Wie schon erwédhnt ist das Gebaude voll unterkellert und bietet in den Kellerrdiumen
ausreichend Platz fur die gesamte Haus- und Anlagentechnik, die in 2001 vollstandig auf den
neuesten Stand gebracht wurde. Jede Wohneinheit verfiigt tiber eigene Wasser- Strom und
Verbrauchszihler auch fir Heizung, wobei letzteres mittels einer Gaszentralheizung erfolgt.

Ausstattung

Der Keller beherbergt auch die Raume der kleinsten Wohneinheit dieses Hauses, der
Einliegerwohnung, die aber wegen des gegentiber dem Straf3enniveau tiefer liegenden Gartens
einen ebenerdigen Zugang zu diesem hat. Aus diesem Grund ist sie eher als Souterrain-
Wohnung zu bezeichnen. Der Zugang zu dieser Wohnung erfolgt iiber einen separaten
Treppenabgang. Die Wohnung befindet sich derzeit teilweise in einem renovierungsbedtirftigen
Zustand und hat eine Gréfie von ca. 40 m2. Sie verfligt tiber ein fensterloses Duschbad, zwei
Zimmer und eine Kiiche mit Waschmaschinenanschluss. Der ebenerdige Zugang zum Garten
erfolgt tiber die Kiiche.

Die Wohnungen des Erd- und der Obergeschosse werden durch das giebelseitig zu betretende
Gebaude mit einem gemeinsamen Treppenhaus in der Vertikalen erschlossen. Die
Treppenstufen sind mit hellen Bodenfliefen ausgestattet, wobei die Auftritte mit Stufenmatten
zur Trittschallddmmung belegt sind.

Von der Erdgeschosswohnung liegen keine Fotos und nadheren Informationen vor, weil die
derzeitigen Bewohner wahrend der Objektaufnahme nicht anwesend waren. Sie verfligt
allerdings tiber 3 Zimmer, Kiiche Bad mit Fenster und Badewanne sowie
Wachmaschinenanschluss und hat eine Gréf3e von 80 m?.
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Die in den Jahren 2005 - 2007 kernsanierte und aufwendig renovierte Wohnung im
Obergeschoss (OG) ist die grofite mit insgesamt 110 m2 und verfiigt iber 4 Zimmer, Kuche,
Bad mit Fenster und eine teiltiberdachte Terrasse deren Zugang tber eine bodentiefe
Fenstertiire vom Wohnzimmer aus erfolgt und eine stid-stidwestlicher Ausrichtung hat. Das
moderne, raumhoch geflieste und komfortable Bad verftigt itber Dusche und asthetische
Dreiecksbadewanne mit Duschmoéglichkeit und bietet zusétzlich noch einen
Waschmaschinenanschluss. In der Kiiche mit angrenzenden Essbereich kann mittels einer
modernen Einbaukitiche fiir das leibliche Wohl gesorgt werden.

Pflichtangaben zum Energieausweis: Ein Energieausweis liegt seitens des Eigentiimers nicht
vor

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Sonstiges
Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln IThnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in
Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Heiko Kennel

Tel.: +49 (0)6581 - 6 05 05 40

Mobil:+49 (0)179 — 698 1279
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie der Aktualitit der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kaulf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fiihren kénnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-
ermitteln.de
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ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biiro oder im
Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen moéchte oder zumindest mit dem Gedanken
spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen Ihnen eine tiberdurchschnittliche Pramie.

Lage

Bis auf das mit hellgrauen Fuf3bodenfliesen geflieste Bad sind alle RAume mit einem edel
glanzenden Granitbodenbelag ausgestattet. Im Wege der Kernsanierung wurden alle
Fensteroffnungen, im gesamten Gebaude, mit doppelt verglasten Kunststofffenstern
ausgestattet.

Uber das gemeinsame Treppenhaus erreicht man schlieflich im Dachgeschoss die letzte der
vier Wohneinheiten. Die 3ZKB Dachgeschosswohnung wurde ebenfalls in den Jahren 2005 -
2007 kernsaniert und aufwendig renoviert. Zu den erfolgten MaSinahmen zahlt auch die
Errichtung grofier Dachgaupen die mit ihren Fenstern, Kiiche und Bad, wie auch dem hellen
Wohn- und den Schlafzimmern ausreichend Licht spenden. Die Kiiche mit einzeiliger
Einbauktuiche bietet zusatzlich einen grof3ziigigen Essbereich. Im dem raumhoch gefliesten,
mit hellen Fliesenboden ausgestatteten Bad kann sich mittels einer Badewanne oder Dusche
der Korperpflege gewidmet werden. Ein kleiner Abstellraum zur Lagerung von
Lebensmittelvorraten oder Gegenstanden des nicht alltaglichen Bedarfs vervollstandigt die
Raumlichkeiten im Dachgeschoss. Der Fu3bodenbelag aller RAume, das Bad ausgenommen,
ist in Laminat ausgefiihrt.

Die eingehende Nachrichtenversorgung und das Entertainment sind mittels SAT TV oder
durch Kabelanschluss méglich. Fur die externe Kommunikation mit der gesamten Aulenwelt
ist ein mobiles 5G LTE-Netz verftigbar sowie ein bis zu 1 Terrabyte Internetanschluss mit
Internettelefonie vorhanden.

Ihr neues Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Natur Lage von V6lklingen. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie Postamt, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Kindergirten finden
Sie in unmittelbarer meist fuflaufiger Nahe oder wenigen Autominuten Entfernung vor. Bilder
der vermieteten EG-Wohnung werden nicht veroffentlicht.

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — Kapitalanlage — Altersvorsorge!

Infrastruktur:
Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

Courtage
4,76% inkl. 19% MwSt.

Hinweis: Die Maklerprovision in Hohe von 4,76% inkl. 19% MwSt. errechnet sich durch 4%
des Kaufpreises zzgl. 19% MwSt. und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.
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Galerie

3 Garten mit Pool

Y d /)
4 Garten mit Pool
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Galerie

- a

6 Garten mit Pool
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Galerie

7 Garten

8 TrH zum OG

www.immoexperten.de/expose/228247 Seite 7/34



Galerie

9 WE3 OG WoZi
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Galerie

11 WE3 OG SZi 1

12 WE3 OG SZi 1
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Galerie

13 WE3 OG SZi 2

14 WE3 OG SZi 2
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Galerie

15 WE3 OG SZi 3

16 WE3 OG SZi 3
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Galerie

17 WE3 OG SZi 3

18 WE3 OG Flur
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Galerie

18a WE3 OG Flur

19 WE3 OG Bad
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Galerie

21 WE3 OG AStR
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Galerie

22 WE3 OG Kiiche

23 WE3 OG Efizimmer
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Galerie

25 WE3 OG Blick zum Garten
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Galerie

A n o LR
27 WE3 OG Terrasse
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Galerie
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28 WE4 DG TrH zum DG

29 WE4 DG WoZi
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Galerie

30 WE4 DG WoZi

31 WE4 DG Flur
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Galerie

32 WE4 DG Kiiche

33 WE4 DG EgBbereich
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Galerie

34 WE4 DG SZi

35 WE4 DG SZi
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Galerie

36 WE4 DG SZi

37 WE4 DG Bad
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Galerie

38 WE4 DG Bad

39 WE4 DG AStR
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Galerie

40 WE4 DG SZi

41 WE4 DG SZi
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Galerie

42 TrH vom DG zum OG

43 Unterverteilung im DG
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Galerie

45 TrH zum KG und zur ELW
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Galerie

46 WE1 KG Lagerraum

47 WE1 KG Flur
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Galerie

48 WE1 KG Bad

49 WE1 KG
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Galerie

51 WE1 OG Egibereich

www.immoexperten.de/expose/228247 Seite 29/34



Galerie

52 WE1 OG AStR

53 WE1 OG AStR
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Galerie

54 Technikraum
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55 E-Installation
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Galerie

56 Heizungsanlage

57 Gasversorgung
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Galerie

58 Telekom

59 Hauptwasserversorgung
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Galerie

60 Gastetoilette im Keller vom

L9\

61 TrH im KG
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