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ETW - FCK in Rufweite! HIMMLISCHER
Ausblick. Sie haben es sich verdient!
Kapitalanlage!

Baujahr

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager
Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

in Kaiserslautern

1972
4,00
87,00 m?
Gas

400 €

nach Absprache

www.immoexperten.de/expose/217286

23853 von Schlapp Immobilien

,f&l “ Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit!

v"‘ Schimmelhof 1, 54338 Schweich, Tel.: 06502 - 83 56 658

wwschispp-immebiands. E-Mak nfoSachiope-immobiien.de

Objekt-Nr. BKO0181
Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:

Heiko Kennel

Telefon: 06501 9182907
Mobil: 0179 6981279

67663 Kaiserslautern
Rheinland-Pfalz

Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage Hoher als 5. OG
Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: D

- erstellt am: 26.03.2021

- gultig bis: 26.03.2031

- Art des Energieausweises: nach Verbrauch

- Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 117 kWh/(m?2a)
- Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Gas

- Baujahr: 1972

~.Niemand weif3, was er kann, bevor er's versucht.” - Publilius Syrus

Diese gerdumige und lichtdurchflutete 3,5 Zimmer Wohnung mit 87,14 qm Wohnflache
befindet sich in einem Wohnblock im 9. Obergeschoss, in einem Wohngebiet in Kaiserslautern
Betzeberg.

Sie erreichen die Wohnung tiber den Fahrstuhl, der 2023 erneuert wird. Wenn Sie Ihre neue
Wohnung betreten, befinden Sie sich in einem Flur, von dem aus Sie alle Raumlichkeiten
erreichen.

Auf der rechten Seite befindet sich die Kiiche, in der Sie problemlos Platz fiir eine Sitzecke
haben.

Neben der Kiiche finden Sie ein weiteres Zimmer, welches Sie nach Belieben nutzen kénnen.
Ein weiteres Schlafzimmer, Biiro, Hobbyraum, Gastezimmer — alles ist moglich.

Daneben befindet sich das Schlafzimmer, welches durch sein grof3es Fenster helles Tageslicht
bietet. Alle Fenster der Wohnung wurden dieses Jahr erneuert und dreifachverglast. Auch die
Heizkorper sind neu.

Wenn Sie den Flur gerade aus durch gehen, kommen Sie in ein kleines Badezimmer,
ausgestattet mit einem WC und einem Waschbecken. Direkt links daneben befindet sich das
grofiere Badezimmer, mit einer geriumigen, modernen Dusche und ebenfalls einem
Waschbecken.

Am Ende des Flurs befindet sich wieder ein Schlafzimmer, welches ebenfalls ausreichend
Licht und Platz bietet, um sich nach einem langen Tag gemiitlich ins Bett zu legen.

Wenn Sie nun zurtick durch den Flur Richtung Haustlr gehen, befindet sich rechts das grofie
Wohnzimmer. Hier kénnen Sie mit Familie und Freunden gemiitliche Tage verbringen. Es ist
ausreichend Platz fiir ein grofies Sofa und auch einen Esstisch. Die grofien Fenster lassen den
Raum hell und freundlich wirken.

www.immoexperten.de/expose/217286 Seite 2/16



Durch eine Tir gelangen Sie von hier aus auf den grofen Balkon, von dem aus Sie einen
atemberaubenden Ausblick haben.

Fur die nicht genutzten Wohnungsgegenstande steht Ihnen ein gerdumiger Kellerraum zur
Verfiigung.

Zur ETW gehort fiur Iren PKW ein TG-Parkplatz und ein Auflenstellplatz auf dem Dach der
Garage.

Ausstattung

Ihre Fernsehprogramme empfangen Sie Giber Kabelfernsehen und mit LTE/5 G surfen Sie
durch das Internet. Die Internetgeschwindigkeit ist mit einer 250 k Leitung hoch genug um
keine Wiinsche offen zu lassen.

Diese Wohnung bietet viele Moglichkeiten, doch vor allem bietet sie einen Ort, in dem man
sich wohl fuhlt.

Willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Die 3,5 Zimmer Wohnung befindet sich in einem Wohnblock in einem Wohngebiet von
Kaiserslautern Betzenberg.

Kellerraum, sowie Autostellplidtze sind ebenfalls Bestandteil der Immobilie.

In Ihrem neuen Zuhause finden Sie pflegleichten Fliesen, sowie Teppischboden.
Die Innentiiren bestehen aus Holz.

Das Haus wird tiber eine zentrale Gasheizung beheizt.

Die Kunststofffenster verfligen tiber normale Dreifachverglasung und wurden dieses Jahr
erneuert.

Ihre Fernsehprogramme empfangen Sie tiber Kabelfernsehen. Das Internet nutzen sie mit LTE
mit VDSL 250.000.

Wohnung:

* Wohnzimmer
® Schlafzimmer
* Zimmer

* Zimmer

* Kiiche

* Bad

s WC

* Flur

¢ Abstellraum
* Balkon
Aufierdem:

¢ Kellerraum im Eigentum
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* Tiefgaragenplatz im Eigentum

¢ Stellplatz im Eigentum auf dem Dach der Tiefgarage
¢ 2 Trockenrdume als Gemeinschaftsraume im Keller
* Fahrradraum als Gemeinschaftsraum im Keller

Fufiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in
Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Heiko Kennel

Tel.: +49 (0)6581 - 6 05 05 40

Mobil:+49 (0)179 — 698 1279
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kaulf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstindigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fihren kénnen.

Wir empfehlen Thnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-
ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!
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Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biiro oder im
Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen méchte oder zumindest mit dem Gedanken
spielt?

Dieser Tipp kann sich fiir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen IThnen eine tiberdurchschnittliche Pramie.

Lage
Ihre neue ETW liegt in der begnadeten Lage von Kaiserslautern. Alle Geschafte des taglichen

bedarfs, Arzte, Apotheken, Universitit, Krankenhduser usw. — alles finden Sie in
Kaiserslautern zum groften Teil fulaufig oder in wenigen Minuten mit dem OPNV erreichbar.

Kaiserslautern liegt 251 Meter tiber dem Meer am nordwestlichen Rand des Pfalzerwaldes im
Kaiserslauterer Becken.

Kaiserslautern liegt innerhalb der gemé&pigten Klimazone mit Niederschlagen zu allen
Jahreszeiten. Im Vergleich zu anderen Regionen Deutschlands hat Kaiserslautern ein recht
warmes und sehr sonniges Klima. Durch die Lage im Lee von Hunsriick und Eifel werden
Niederschlage bei Nordwestwetterlagen meist abgehalten.

Inzwischen entwickelt sich Kaiserslautern, unterstiitzt durch Konversionsprojekte des Landes,
zu einer Wissenschalfts- und IT-Stadt. Erfolgreiche Projekte in diesem Zusammenhang sind
die Einrichtung des PRE-Parks, zweier Fraunhofer-Institute (Fraunhofer-Institut fiir Techno-
und Wirtschaftsmathematik sowie Fraunhofer-Institut fiir Experimentelles Software
Engineering) und des Deutschen Forschungszentrums fiir Kiinstliche Intelligenz (DFKI) sowie
das Max-Planck-Institut flir Softwaresysteme in Nahe der Technischen Universitat. Die Stadt
Kaiserslautern ist au3erdem ,Korporativ Féorderndes Mitglied* der Max-Planck-Gesellschaft.

Zusatzlich zu den offiziellen Zahlen der Einwohnermeldedmter leben in Stadt und im
Landkreis Kaiserslautern knapp 48.000 US-Amerikaner (Soldaten, ehemalige Soldaten,
amerikanische Zivilangestellte und ihre Familienangehorigen), die in der Militirgemeinde
Kaiserslautern (KMC — Kaiserslautern Military Community) organisiert sind.

Infrastruktur:
Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel

Courtage
3,57% inkl. 19% MwSt.

Hinweis: Die Maklerprovision in Héhe von 3,57% inkl. 19% MwSt. errechnet sich durch 3%
des Kaufpreises zzgl. 19% MwSt. und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 117,00 KWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

2 Gebaude von vorne (2)
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Galerie

4 Aufzug Flur auflen (1)
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Galerie

5 Aufzug Flur auflen (2)

25 Balkon mit 2 Markisen SUD (
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Galerie

26 Balkon mit 2 Markisen SUD (

30 Ausblick auch auf Dachparkf
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Galerie

A

31 Ausblick auch auf Dachparkf

32 Ausblick auch auf Dachparkf
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Galerie

33 Fahrradraum

34 Trockenraume (1)
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Galerie

35 Trockenraume (2)

36 Trockenrdaume
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Galerie

37 Waschraum (1)

38 Waschraum (2)
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Galerie

40 Kellerraum mit Strom (2)
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Galerie

41 Keller mit neuer Verrohrung
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Grundrisse

Grundriss
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