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Etagenwohnung in Eppingen

N

Steuern sparen mit klimafreundlichem
Neubau (KfW 40) AXEL MUTH

[IMMOBILIEN & WOHNBAU|

Objekt-Nr. AME1.2673
Etagenwohnung

Verkauf: 383.838 €

Ansprechpartner:
Antje Siegmann
Telefon: 07262 91500

75031 Eppingen
Baden-Wiurttemberg

Axel Mut
= IMUTH2

Baujahr 2023 Zustand Neuwertig

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 96,03 m? Badezimmer 1

Nutzflache 4,33 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Holzpellets Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Sichern Sie sich jetzt Eigentum und profitieren Sie von den steuerlichen Vorteilen der KfW-
Forderung! Die Férdermittel sind begrenzt - wer jetzt schnell ist, kann richtig sparen!

Der Grundriss ist durchdacht und ideal fiir zwei Personen. Mit zwei Schlafraumen passt die
Wohnung aber auch, wenn sich Nachwuchs anktindigt. Mit einem Duschbad, dem Gaste-WC
und einem Abstellraum wurde hier wirklich an alles gedacht. Alle Wohnraume (incl. Bad u.
WCQ) verfiigen tiber Tageslicht.

Die Wohnung wird schliisselfertig verkauft. D.h. Sie durfen die Materialien auswéahlen, die
Ihnen gefallen; die Fertigstellung ist im Kaufpreis inklusive. Das ist maximal komfortabel und
bequem.

Ein Sahnehdubchen ist die stidwestlich ausgerichtete Terrasse. Hier kénnen Sie in Ruhe
entspannen und die Sonne genief3en.

Ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage ist fiir Sie reserviert. Hier sind aufSerdem
Fahrradabstellplatze vorhanden.

Die Ausstattung kénnen Sie unserer ausfiihrlichen Bau- und Leistungsbeschreibung
entnehmen. Sie werden begeistert, wie schick Ihre neue Wohnung ausgestattet ist.

Ausstattung

Das Gebaude wird so erstellt, dass es die in 2023 gultigen Anforderungen gem. KfW 40
Standard mindestens erftllt.

Die Aufienwande der Wohngeschosse werden in Holzstanderbauweise ausgefiihrt.

Das nattirliche Material wirkt sich positiv auf das Wohngefiihl aus. Auf3erdem ist Holz ein
nachwachsender Rohstoff, was eine nachhaltige Bauweise ermdoglicht.

Der Ausbau erfolgt schliisselfertig und beinhaltet:

- komplette Sanitarausstattung deutscher Markenfabrikate (Bemusterung erfolgt tiiber den
ausfuhrenden Handwerker oder dessen Lieferanten)

- Wande in den Wohnungen werden verspachtelt und mit einer Raufasertapete tapeziert
- in allen Rdumen, auier Bader und WCs, wird ParkettfufSboden in Eiche verlegt

- Dreischeibenisolierglasfenster mit einem hohen Dammwert, in der Rahmenfarbe weif3
- alle Fenster verfligen tiber elektrisch betriebene Rollladen

- Dachflachenfenster werden mit solarbetriebenen, funkgesteuerten Aufsatzrollladen
ausgestattet

- Wohnungsabschlusstiiren in strapazierfihiger, pflegeleichter weif3er Oberflache mit Schallex
und Schallschutzklasse 3

- Innentiren ebenfalls in weif3

- Terrassen und Balkone werden in rutschfesten und witterungsbestandigen
Feinsteinzeugfliesen ausgefiihrt.

Die umfangreiche Bau- und Leistungsbeschreibung erhalten sie auf Anfrage.
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Fuf3boden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse

Sonstiges
NEUBAU - schick, modern und barrierefrei!

Der Grundriss der Erdgeschosswohnung ist durchdacht und mit zwei Schlafraumen ideal ftr
zwei Personen. Alle Rdume verftigen tiber Tageslicht. Die schltisselfertige Ausstattung erfolgt
mit hochwertigen Materialien, die Sie selbst aussuchen. Elektrische Rollldden, die
Fuf3bodenheizung, Echtholzparkett und ein umfangreiches Sanitarpaket lassen Ihre
Wohnwtinsche wahr werden.

Detaillierte Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.

Sichern Sie sich Ihre Wunschimmobilie und wohnen Sie sicher und wertstabil im Eigenheim!
Lage

Sie wohnen in zentraler Lage in Kleingartach.

Kleingartach, umgeben von Rebhangen, hat sich von einem ehemals landwirtschaftlich
gepragten Stadtchen zu einer beliebten Wohngemeinde mit 1.814 Einwohnern entwickelt

In Kleingartach finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen. Ein Kindergarten und die
Grundschule sind direkt am Ort und durch die gute Busverbindungen gelangen Sie bequem
nach Eppingen. Von dort aus bringt Sie die Stadtbahn gemiitlich Richtung Heidelberg,
Heilbronn oder Karlsruhe.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
(]
Galerie
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Modern Wohnen m Neubau
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Galerie

PROVISIONSFREI

Fyel Muth Immobilien
MUTH.Zur Immchilie

PROVISIONSFREI fiir Kaufer
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Grundrisse

Erdgeschoss-WE 2

FLyel Muih Immohilien
MUTH.Zur Immicbilie

Grundriss

www.immoexperten.de/expose/249829 Seite 6/6



	Exposé
	Etagenwohnung in Eppingen
	Steuern sparen mit klimafreundlichem Neubau (KfW 40)
	Objekt-Nr. AME1.2673
	Etagenwohnung
	383.838 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Courtage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

