immo Exposé

experten.de

Doppelhaushalfte in Leonbronn

Mit KfFW-Forderung zum Eigenheim - 4 N
Doppelhaushilfte inkl. Grundstiick zum AXEL MUTH
Mietpreis [IMMOBILIEN & WOHNBAU|

Objekt-Nr. AME1.2646
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.500 €

Ansprechpartner:
Antje Siegmann
Telefon: 07262 91500

74374 Leonbronn
Baden-Wiurttemberg

Baujahr 2024 Ubernahme nach Absprache

Grundstucksflache 275,00 m?2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 118,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

FLyel Muth Immol
WMUTH.Zur [mm
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Objektbeschreibung

Was fiir eine Gelegenheit - jetzt heift es schnell sein, dann die Férdergelder sind begrenzt!
Dank den KfW-Foérdermoglichkeiten kénnen Sie jetzt richtig Steuern sparen. Ideal fur die
junge Familie!

Und schon bald wohnen Sie in dieser wunderschénen Doppelhaushalfte mit Platz auf 3
Etagen - und das zum Mietpreis!

Die grofiztigige und offene Raumaufteilung im Erdgeschof3 sorgt fiir unbeschwerte
Lebendigkeit. An den Koch- und Essbereich schlieft das lichtdurchflutete Wohnzimmer an.
Bodentiefe Fenster ermoglichen den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten.

Das Obergeschoss ist flir den Nachwuchs reserviert. Mit zwei Kinderzimmern haben die
Kleinen eine Etage fur sich alleine. Im Dachgeschoss ist ein grofiztigiges Studio verftigbar.
Perfekt fiir das ruhige Elternschlafzimmer mit Platz fir eine Ankleide.

Durchdacht geplant - die klassische Familienlésung!

Und dank KfW-Férderung riickt das eigene Zuhause in greifbare Nahe!

Ausstattung

Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich und energetisch mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe,
Verteilung tiber eine Fufbodenheizung.

Fenster: auf3en grau, innen weif3.

Incl. Terrasse und Zuwege zum Haus

Incl. Planie des Grundstiicks

Garage => optional mit einer Flache von 2,98 x 7m = 17.500€

Fu3boden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Sonstiges
Einfach perfekt fiir die junge Generation mit Familienplanung!

Die grofiztigige Raumaulfteilung sorgt fiir unbeschwerte Lebendigkeit. Vom lichtdurchfluteten
Wohnbereich geht es raus auf die Terrasse und in den Garten. Einfach herrlich!

Im Obergeschoss stehen zwei Kinderzimmer und das Familienbad zur Verfiigung. Im
Dachgeschoss konnte Ihr Schlafzimmer mit Ankleide sein.

Durchdacht geplant - die klassische Familienlosung - und dank KfW-Férderung riickt das
eigene Zuhause in greifbare Nahe!

Lage

Willkommen in Leonbronn - wohnen im schénen Naturpark Stromberg-Heuchelberg.
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Zaberfeld mit seinen Ortsteilen Michelbach, Leonbronn und Ochsenburg liegt idyllisch
unterhalb der Zaber-Quelle im Stidwesten des Landkreises Heilbronn zwischen Stromberg
und Heuchelberg.

Gepragt ist Zaberfeld mit seiner reizvollen Landschaft von Waldern, Wiesen,Weinbergen und
Seen. Zum Naturpark Stromberg-Heuchelberg gehort u.a. der Stausee Ehmetsklinge, der
fupdlaufig in kurzer Zeit erreichbar ist. Malerisch schmiegt sich der 13,8 ha grofe See in den
Hang des Strombergs und ist auch ein Naturparadies. Die Ehmetsklinge besitzt einen
Naturstrand und eine Liegewiese, einen Seekiosk, einen Biergarten mit Terrasse und
sanitdren Anlagen. Auf3erdem gibt es die Moglichkeit zum Tretbootfahren und Surfen.

Die Gemeinde Zaberfeld, zu der Leonbronn gehort, kann ganz einfach in wenigen Minuten mit
dem Auto oder dem Bus erreicht werden. Dort kénnen sie alles bekommen, was sie zum
taglichen Leben benétigen.

In wenigen Minuten sind Sie auf3erdem in Sulzfeld oder auch Eppingen, von wo aus Sie durch
die Stadtbahnanbindung alle gréfseren Stadte gut erreichen kénnen.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Galerie

fhre Finanzierting 2d
top Konditionen!

' 4
Traum vom eigeném =
Zuhause?

>

Y b/ﬁ%ufinanzierungspp

Méhr als eine Bank

Ihre Finanzierung im Uberblick:
Beispielrechnung

Boispleltinanzierung
KFW 300

Baispiollinanzierung
KFW 297

Kautpres 458,000,006 Kautpres 498.000,00€
lover 5% 24.900,00€ Grunderwertastever 5% 24.900,00€
Notarkosten, 2% 9.960,00€ Notadosten, 2% 9.960,00€
Gesamtkosten Gesamtkosten
$32.860.00C $32.860.00C
- Eigeniaphel €9.860,00¢ ~Egmiaphal €9,650,00¢
Bark Darlehen 293.000,00€ Bank Darlehen 313.000,00€
Zirsbindung 10 Jabee Zinsbindurg 10 Jahve
Tigung l Tigung "~
Solzins. 380% Solzrs 380%
Ettektver Jaheeszins 3, Efteiaver Jahveszis 350%
Monatliche Rate 1.193.78¢ Rate 1.276,00¢
300 170.000,00€ KFW 297 150.000,00€
Zirabindung 10 Jahee Znsbindurg 10 Jahve
Tigug 3,.08% Tigurg 246%
Solzirs 053% Solzirs 103%
Effeidver 0,55% Eftektver Jatveszrs 1,06%
Monatliche Rate, Jahr 1-§ '$.08C Monatiche Rate, Jahe 15 128,75¢
Monatliche Rate, ab Jahr 6 51087¢ Monatliche Rate, ab Jahr 6 435.93¢
Gesamtrate Gesamtrate
—_— —_——— Monatiiche Rate Jahr 1-§ 1.268 86¢C Monatliche Rate Jahe 15 1.404.75¢C
‘ ‘ Monatiche Rate ab Jahs & 170455¢ Monatliche Rate ab Jahs 6 1.711.9%¢
Ihr Ansprechpartner: ‘Sven Dreier
Ansicht Eingangseite Ansicht Gartepseite SR
VAL Il s.dreler@baufinanzierungspoci2d.de 2 wabilien
MUTH.Zur I iEbaUlsatengwootit de o bilie
Ansicht Eingang-Gartenseite Finanzierungsbeispiel

delilinin Immobilien
U PZT A immobilie.

Ausstattung Bad
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Galerie

Lol Muil Immiolilien
AUT H.Zur [mmichilie

Beispiel Treppe

AxelNuih Immobilien
METE-ZLir Immobilie

Treppe/Flur
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Galerie

Akl Muth ImmaBiiEy
WUTHZirlmmo Bl

Bitiro

Lyel Muth Irmiobilier
MUTH.Zur Immchilie

Lageplan
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Galerie

PROVISIONSFREI

Fyel Muth Immobilien
MUTH.Zur Immchilie

PROVISIONSFREI fiir Kaufer
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Dachstudio

GF: 38,14 m?
WF: 23,26 m?

DaChgeschos*sel Mutli Immobilien

MUTH. Zur Immichilie

Grundriss DG
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