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Einfamilienhaus in Monchhagen

Einfamilienhaus im Verkauf - Neubau in ?Wﬁe[l;/[\
Ménchhagen bei Rostock mﬁ’ uien

Objekt-Nr. 5719#AC9elf
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Btichel Immobilien MV
Telefon: 0381 77081771
Mobil: 0178 5234312

18182 Ménchhagen
Mecklenburg-Vorpommern

Baujahr 2022 Ubernahme nach Absprache
Grundstiicksflache 591,00 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4

Wohnflache 153,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 193,30 m? Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht hier ein Neubau- Einfamilienhaus in Ménchhagen bei Rostock, mit 153 m?
Wohnflache zzgl. der Nutzflache im noch nicht ausgebauten Dachboden.

Die noch nicht geteilte Grundsttiicksflache betragt 591 m2. Das Grundstiick befindet sich in
3.Reihe zur Bundesstrafie 105. Tiefer liegend und hinter dem Grundstiick befindet sich das
Bahnnetz der ODEG (Ostdeutsche Eisenbahn GmbH). Die Bahnen haben einen geringeren
Takt als stadtische Straffenbahnen, sind ebenso elektrisch betrieben und im Verhaltnis zu
einer gut befahrenen Straffe kaum wahrnehmbar. Uberzeugen Sie sich vor Ort selbst.

Das von ortsansassigen Unternehmen hochwertig errichtete massive Einfamilienhaus wird
ohne Wand- und Bodenbeldge, sowie auch ohne Sanitidrkeramik angeboten und bietet somit
die Moglichkeiten fir einen individuellen Gestaltungsspielraum in Ausstattung und
Eigenleistungen.

Auf Wunsch ist aber auch die komplette Fertigstellung oder die Vermittlung von zuverlassigen
Handwerkerfirmen zur vollstandigen Fertigstellung méglich.

Das Objekt ist tiber 2 Etagen mit 5 Zimmern errichtet worden. Im Erdgeschof3 wurde eine
offene Kiiche im Wohn- Essbereich integriert. AufSerdem steht ein Schornstein fir die spatere
Errichtung eines Kamins zur Verfigung.

Ein weiteres grofzligiges Zimmer, vielleicht als Arbeitszimmer denkbar, ein Gastebadezimmer,
die gut nutzbare Diele im Eingangsbereich und der praktische Hauswirtschaftsraum mit
installierten Anschliissen flir Waschmaschine und Waschetrockner runden die geraiumige
Gestaltung des Erdgeschofles ab.

In der oberen Etage, die tiber eine schone offene Holztreppe zu erreichen ist, befinden sich das
Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer und das grofztigige Tageslichtbad, vorgesehen fur
ebenerdige Dusche und Badewanne. Der geraumige Dachboden bietet weitere Moglichkeiten.

Im kompletten Haus wurden 3-fach verglaste Fenster und eine Warmwasser
Fuf3bodenheizung verbaut. Im Erdgeschof3 wurden praktische elektrische Rollladen installiert.

Die Luft- Wasser Warmepumpe mit Pufferspeicher ist nach neusten Stand der Technik von
der Firma Viessmann ausgewihlt worden.

Das Grundstiick wurde aufwandig an das 6ffentliche Regenwassernetz angeschlossen. Fiur
ihre Fahrzeuge koénnen Sie zwei Stellplatze und eine Zufahrt planen.

Ausstattung

Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, HWR mit Waschmaschinen- und
Waschetrockneranschluss, Schornstein mit Kaminanschluss, Luft- Wasser Warmepumpe,
Datenverkabelung, TV Satanlage, elektrische Rollladen, Fenster mit 3fach Verglasung, offene
Kiiche und schnelles Glasfaserkabel.

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Monchhagen ist eine Gemeinde im Landkreis Rostock in Mecklenburg- Vorpommern. Die
Gemeinde wird vom Amt Rostocker Heide mit Sitz in der Gemeinde Gelbensande verwaltet.
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Monchhagen liegt am 6stlichen Stadtrand der Hansestadt Rostock. Die Ostseekitiste ist nur 10
Kilometer von Ménchhagen entfernt. Der Ort erstreckt sich entlang der Bundesstrafe 105,
verfligt tiber einen eigenen Bahnhof und hat in Laufndhe eine Buslinie zur Verfiigung.

In 6 Kilometer Entfernung besteht Anschluss an die Bundesautobahn 19 ( Rostock- Berlin).
Mit den Dingen des taglichen und medizinischen Bedarfs kann man sich in den benachbarten
Orten Rovershagen und Bentwisch versorgen.

Ihre Kinder kénnen in Ménchhagen den Kindergarten "Ostseekruimel" besuchen. Die
zustandige Grundschule befindet sich in Révershagen. Hier ist auch die weiterfithrende
Schule ansassig, die Europaschule mit regionaler Schule und Gymnasium.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km): Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner,
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel

Courtage
2%
Hinweis: 2% Kaufer-Provision, inkl. MwSt. vom beurkundeten Kaufpreis, verdient und fallig

mit der Beurkundung. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe
mit dem Eigentiimer abgeschlossen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,70 kWh/(m?2a)
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