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Einfamilienhaus in Verl
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Ein Haus zum Wohlfiihlen! IMMOBILIEN
Wir &7 Immobilien

SMK\

AMOBILIEN wir & Immobili - Objekt-Nr. 3136_1
a A Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Speckenheuer
Telefon: 05246 9297380

33415 Verl
Nordrhein-Westfalen

Keine Kauferprovision!

Baujahr 1982 Ubernahme nach Absprache
Grundstticksflache 637,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 126,00 m?2 Stellplatze 3

Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen dieses charmante Einfamilienhaus in Verl-Bornholte zum Kauf
anbieten zu kénnen. Das Haus wurde im Jahr 1982 als Fertighaus auf einem ca. 637 m?2
groflen Grundstiick erbaut und verfiigt tiber 6 Zimmer auf einer Wohnflache von ca. 126 m2.

Das Haus, welches nach Absprache flir Sie bezugsfrei wird, eignet sich hervorragend fiir eine
Familie.

Die Aufteilung im Erdgeschoss ergibt sich wie folgt:

Grof3ztigiges Wohn-/Esszimmer, herrlicher Wintergarten mit Kamin, angenehm grof3e Kiiche,
Bad mit Wanne, Schlafzimmer und ein Buiro-/Gastezimmer.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Bad. Ein ehemals
weiteres grofies Schlafzimmer wurde mit einer Leichtbauwand getrennt und teilt sich nun auf
in ein Schlafzimmer und einen Abstellraum/Ankleide.

Besonders hervorzuheben ist der lichtdurchflutete Wintergarten mit einem Kamin, der far
wohltuende Warme sorgt. Ein herrlicher Ort zum Entspannen!

Im Vollkeller finden Sie neben der Heizungsanlage und dem Waschkeller praktischen
Stauraum.

Der herrlich und liebevoll angelegte Auf3enbereich lasst die Herzen von Gartenfreunden héher
schlagen. Neben einem im Boden eingelassen Pool mit einer Tiefe von 1,20 m, zwei
Gartenhausern, einer tiberdachten Terrasse, einem Freisitz sind der tiberdachte Stellplatz
sowie Stellmoéglichkeiten fir Auto und Camper weitere Highlights.

Die Lage des Hauses in Verl-Bornholte ist besonders attraktiv. Hier finden Sie eine perfekte
Mischung aus landlichem Charme und verkehrsgiinstiger Lage.

Die Umgebung ist ruhig und griin und ladt mit Wiesen und Feldwegen zum Spazieren gehen
ein.

Insgesamt bietet dieses Wohnhaus eine attraktive Moglichkeit fir Familien, die nach einem
komfortablen und geraumigen Haus suchen, mit Platz fiir bis zu zwei Generationen.

Lassen Sie sich dieses interessante Angebot nicht entgehen und rufen Sie uns an.

Ausstattung

Vollkeller, tiberdachter Stellplatz und gepflasterte Einfahrt mit weiteren Stellplatzen,
herrlicher Wintergarten mit Kamin, zwei Einbauktichen, zwei Gartenhauser, tiberdachte
Terrasse, Freisitz, Pool mit einer Tiefe von 1,2 Metern, Bad mit Wanne im Erdgeschoss, Bad
mit Dusche im Dachgeschoss, Stadtwasser und Brunnenwasser mit Zisterne

Angaben zum Energieausweis:
Verbrauchsausweis: 187,9 kWh/(m?2*a), BJ 1982, Olheizung (BJ 2012), K1. F

Fugpboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Einbauktiche, Kamin
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Sonstiges

An Werktagen bemtihen wir uns, Ihre Anfrage immer innerhalb von mind. 24 Stunden
beantworten zu koénnen. Sollte Ihre Anfrage einmal nicht innerhalb dieser Zeit beantwortet
sein, bitten wir Sie, erneut Kontakt zu uns aufzunehmen.

Alles Weitere finden Sie unter www.smk.immobilien

Lage

Dieses Wohnhaus befindet sich in Verl-Bornholte, umgeben von Wiesen und Feldern. Ein
Kindergarten und die Grundschule liegen nicht weit entfernt. Weiterfiihrende Schulen,
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Banken und die Anbindungen an die Autobahnen A2 sowie A33
sind von hier aus schnell mit dem Auto erreicht.

Entfernungen: Verl - Zentrum: ca. 3,5 km; Schlof3 Holte-Stukenbrock: ca. 6 km; Gfitersloh:
ca. 13 km; Rietberg: ca. 14 km; Bielefeld: ca. 24 km; Paderborn: ca. 29 km

Courtage

keine Provision fur Kaufer
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ieauswelis

Energ

Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

187,90 KWh/(m2a)

Energieverbrauchskennwert

F

Energieeffizienzklasse

Galerie

Gartenansicht
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Galerie
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Blick auf die tiberdachte Terra
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Galerie

Garten

Gartenhaus
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Galerie

Gartenhaus 2

Uberdachte Terrasse
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Galerie

lUiberdachte Terrasse

Terrasse
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Galerie

Wintergarten

Flur
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Galerie

Wohnzimmer

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Kiiche EG
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer/Buro
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Galerie

Kiche DG
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Galerie
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Kinderzimmer DG

Kinderzimmer DG
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Galerie
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Galerie

Kamin
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|Schlafzimmer
ca.l’7 me

Wohn-/Esszimmer T
ca. 28 m?

Bad 1
ca. 6 m2 Flur

Kinderzimmer

ca. 1l m? Klche

Eingang

Erdgeschoss
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Heizung Keller
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Flur

Waschkeller

Keller

Keller
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