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Mehrfamilienhaus in Pfungstadt

**RESERVIERT** GroBziigiges 3- ~&. SCHAFER
Parteienhaus in tipp-topp Zustand in & PARTNER
Pfungstadt IMMOBILIEN GMBH

Objekt-Nr. 30173
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 670.000 €

64319 Pfungstadt
Hessen

Grundstuicksflache 400,00 m? Ubernahme sofort

Zimmer 9,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 240,00 m? Badezimmer 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses solide Haus, Baujahr 1900, 1997 angebaut, erweitert und umfangreich renoviert und
saniert, bietet in einer angenehmen Wohnlage von Pfungstadt ein komfortables Zuhause fir
Sie und Thre Familie. Mit insgesamt 240 m2 Wohnflache verteilt auf 9 Zimmer, 4 Bader und 4
Balkone, gibt es gentigend Platz fiir Ihre individuellen Bedurfnisse.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine sofort zur Verfligung stehende gerdumige 4-Zimmer-
Maisonette-Wohnung mit einem eigenen Zugang. Hier finden Sie auf ca. 105 m? Wohnflache
eine gelungene Kombination aus Komfort und behaglicher Atmosphare. Der grofiziigige
Wohnbereich mit seinem einladenden Kachelofen verspriiht eine warme und einladende
Gemuitlichkeit, widhrend das separate Esszimmer und die gerdumige Wohnktiche den
perfekten Rahmen fiir geselliges Beisammensein bieten. Ein Tageslichtbad mit Badewanne
und Bidet rundet diese Etage ab. Uber den charmanten Treppenaufgang gelangen Sie in das
1. Obergeschoss, wo Sie 2 gemiitliche Wohn-/Schlafrdume und ein Duschbad finden.

Ebenfalls zugehorig zu dieser Wohnung ist der grof3ztigige Keller mit einem vielseitig
nutzbaren Hobbyraum, der zusatzlichen Stauraum und Platz fur kreative Entfaltung bietet.

Das 1. Obergeschoss beherbergt eine grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad, die
derzeit vermietet ist und eine attraktive Mieteinnahme von Euro 580,00 / Monat verspricht.
Auf ca. 60 m? Wohnflache genief3en Ihre Mieter eine helle und freundliche Atmosphéare, zwei
Balkone laden zum Entspannen ein und bieten Raum fiir persénliche Rickzugsmoglichkeiten.

Im Dachgeschoss befindet sich auf ca. 72 m2? Wohnflache eine 3-Zimmer-Wohnung mit einer
modernen Einbauktiiche und einem Tageslichtbad mit Wanne und Bidet. Die beiden Balkone
bieten einen herrlichen Blick tiber die Umgebung und schaffen eine perfekte Atmosphare fur
entspannte Stunden im Freien. Auch diese Einheit ist zurzeit vermietet und erzielt eine Miete
von Euro 840,00 / Monat zuztiglich Nebenkosten.

Das Haus ist nicht nur funktional, sondern auch durchdacht gestaltet. Der grof3ztigige Keller
mit einem vielseitig nutzbaren Hobbyraum, mehreren KellerrAumer sowie einem praktischen
Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die sparsame Gaszentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung, Baujahr 2019, sorgt fiir ein angenehmes Raumklima zu jeder
Jahreszeit im gesamten Haus.

Das ca. 400 m? grof3e Grundstiick ist ein idealer Ort fiir Familien und Freunde, die gerne Zeit
im Freien verbringen. Mit einer Zisterne, die eine Kapazitat von etwa 8.000 Litern hat und
sowohl fiir die Bewasserung des Gartens als auch fiir die Toilettensptilung genutzt werden
kann, ist das Grundstiick nicht nur umweltfreundlich, sondern auch praktisch ausgestattet.

Ein Highlight des Gartens ist der Auf3engrillkamin, der zu geselligen Stunden und leckeren
Grillabenden einladt. Ob es um das Zubereiten von Steaks, Wiirstchen oder vegetarischen
Kostlichkeiten geht, dieser Grill ist perfekt fir gemutliche Zusammenktinfte im Freien
geeignet.

Fur Familien mit Kindern bietet der Garten gentigend Platz zum Spielen und Toben. Ob
Ballspiele, Verstecken oder einfach nur herumtollen, die Kinder kénnen sich hier austoben
und die Erwachsenen kénnen sich entspannt zurticklehnen und den Garten genief3en.

Zusatzlich verfiigt das Grundstiick tiber zwei Garagen, eine davon mit einer Grube fir die
"Bastler" unter Ihnen und die andere ist ein Doppelparker. Damit ist ausreichend Platz fiir die
sichere Aufbewahrung Ihrer Fahrzeuge vorhanden, egal ob Sie ein Auto, Motorrad oder
Fahrrader besitzen.
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Dieses Anwesen bietet IThnen zahlreiche Moglichkeiten B sei es als komfortables Zuhause far
Ihre grof3e Familie, als Wohn- und Arbeitsraum, fiir mehrere Generationen, Wohnen und
Vermieten oder als Anlageobjekt.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Westlich von Pfungstadt beginnt die Ebene des Hessischen Rieds. Ostlich liegt der Odenwald
und es beginnt die Region "Bergstraie". Pfungstadt ist naturrdumlich damit sowohl von
flacher Landschaft als auch von den sanften Hligeln des Odenwalds umgeben.

Zentrum der Kleinstadt ist die lang gezogene Hauptstraf3e. Hier befinden sich zahlreiche
Geschafte. Pfungstadt verfligt tiiber einen idyllischen alten Ortskern, durch den die Modau
fliest. Neben vielen, teilweise alteingesessenen Fachgeschéften, sind in Pfungstadt auch
Filialen der grofien Discounter zu finden.

Offentliche Verkehrsmittel, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten wie auch Freizeit- und soziale
Einrichtungen sowie Arzte sind in nachster Umgebung vorhanden und in wenigen
Gehminuten zu erreichen.

Alle Schulformen vorhanden (Grundschule, Forderstufe, Hauptschule, Realschule,
Gymnasialzweig, Gymnasiale Oberstufe.

Ebenso sind ausreichend Kindergarten vorhanden und 4 Kindertagesstatten.

Pfungstadt ist eine Stadt mit vielen attraktiven Freizeitangeboten, kulturellen
Sehenswiirdigkeiten und einer hervorragenden Gastlichkeit.

Cafés, Restaurants und Lokale bieten fiir jeden Geschmack etwas und sind zu Fuf3 oder
bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Die Firma SCHAFER & PARTNER Immobilien GmbH haftet nicht fiir die Richtigkeit der ihr
von dem/den Eigentiimer/n des Objektes gemachten Angaben, sie schlie3t die Haftung far
eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und fur alle ihr nicht selbst
bekannten Umstédnde aus. Durch Kopiervorgdnge und Anpassungen an Seitengrofien kénnen
Plane vom Maf3stab abweichen.

Lage

Das Haus befindet sich in angenehmer Wohnlage nahe dem Zentrum Pfungstadts. In
Laufnahe sind die Buslinien P, PE und PG erreichbar sowie die nahe verkehrende Bahnlinie
RB66. In direkter Umgebung finden Sie mehrere Restaurants, Arzte, Backereien, Supermérkte
und Cafés. Auch mehrere Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Modegeschifte, eine
Bibliothek sowie eine Postannahmestelle sind fuBlaufig erreichbar.

Mit ca. 25.800 Einwohnern ist der Ort eine der grof3iten Gemeinden des Landkreises
Darmstadt-Dieburg. Die Stadt liegt 10 Kilometer stidlich von Darmstadt zwischen Frankfurt
und Heidelberg. Zu Pfungstadt gehéren neben der Kernstadt noch drei Ortsteile, die alle
westlich im Hessischen Ried liegen: Eschollbriicken, Hahn und Eich.

Pfungstadt hat eine direkte Anbindung an die Autobahnen A5 und A67, was vor allem fir
Berufspendler interessant ist. Die Stadt ist mit einer Buslinie an Darmstadts stidlichen
Stadtteil Eberstadt angebunden. Von dort aus kommt man mit verschiedenen
Strafienbahnlinien in die Darmstadter Innenstadt. Am Eberstadter Bahnhof gibt es regionale
Verbindungen. Eine zweite Buslinie verbindet Pfungstadt mit den westlich gelegenen
Ortsteilen.
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Am 10. Dezember 2011 wurde die Pfungstadtbahn wieder in Betrieb genommen. Stiindlich

wird der Darmstadter Hauptbahnhof in zwo6lf Minuten erreicht. Weiter fahrt die Regionalbahn
in den Odenwald bis nach Erbach.

Courtage
5,95% vom Kaufpreis (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 99,30 kWh/(m?2a)
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Galerie

... mit gemuitlichem Kachelofen
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Galerie
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Exposé - Galerie

Tageslikchtbad

Treppenaufgang Maisonette
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Galerie

Diele Obergeschoss
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Duschbad Obergeschoss
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer

www.immoexperten.de/expose/252755 Seite 10/22



www.immoexperten.de/expose/252755

grofier Hobbyraum

Galerie

> : yd
/‘ w7
Untergeschoss
’ h:
% |
, ) &
il })
N\ 4
7).\ ;
> p B\
AN i
i B
- —  ~n
il W
) -
]
Garten

Seite 11/22



Galerie

Garten

Grillkamin
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Wohnungszugang 1. OG

zur Wohnung im 1. OG
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Wohnbereich 1 OG
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Galerie

Ktiche 1. OG
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Galerie

Schlafen 1.0G

Bad 1. OG
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zur Wohnung im Dachgeschoss

Wohnen DG
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Galerie
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Sonnenbalkon DG
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Galerie

Einbauktiche DG
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Galerie

Zimmer DG

Schlafen DG

www.immoexperten.de/expose/252755 Seite 20/22



Galerie

Tageslichtbad DG

angenehme Wohnlage
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Galerie

& SCHAFER

& PARTNER
IMMOBILIEN GMBH

Kauf- und Verkaufsberatung
KirchstraBe 1 / Ecke LudwigstraBe
64283 Darmstadt
Telefon 06151/26983
Telefax 06151/23065

Internet: www.schaeferundpartner.de

L E-Mail: info@schaeferundpartner.de
ivd Y
Immobilienverband Deutschland e.V.

GERNOT LOWENSTEIN
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