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Etagenwohnung in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven- g Brune [mmobilien
Twischkamp: Einziehen und wohlfithlen ~—

Objekt-Nr. 224 022
Etagenwohnung

Verkauf: 86.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27568 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1963 Ubernahme nach Absprache
Zimmer 2,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 61,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektart: Eigentumswohnung

Baujahr: ca. 1963

Wohneinheiten: 24

Wohn-/Nutzflache: ca. 61 m2

Zimmer: 2 Y4 Zimmer, Kiiche, Bad

Etage: Hochparterre

Geschosse: 3

Einbauktiiche: moderne Einbaukiiche vorhanden

Bad: hell gefliestes Wannenbad mit Duschvorrichtung, Fenster und
Waschmaschinenanschluss

Balkon: 2 Balkone vorhanden

Fenster: weif3e Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Turen: Holztiiren in Holzzargen

Fufbéden: Laminat und Fliesen

Heizung: Olzentralheizung

Zustand: gepflegter Allgemeinzustand

Keller: eigener Kellerraum vorhanden

Kfz-Stellplatz: im offentlichen Verkehrsbereich

Sonstiges: Gegen einen Abstand von Euro 5.000 muss die gesamte Einrichtung der Wohnung
Uubernommen werden.

Energieausweis: siehe Anlage
Erbbauvertrag: nein

Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fufiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Ihnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen

www.immoexperten.de/expose/260839 Seite 2/10



Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

In ruhiger Seitenstrafenlage und doch zentral zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs
gelegen. Einkaufsméglichkeiten, Busanbindung, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants etc.
befinden sich im Bereich Hafenstrafse und sind schnell bequem fuflaufig zu erreichen.
Ebenso nah liegt auch das Hafengebiet. In die Innenstadt samt Shoppingmall, Weserdeich
und Hafenwelten gelangen Sie Dank dem Verkehrsliniennetz von BremerhavenBus in wenigen
Fahrminuten.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 207,90 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie
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Schlafzimmer
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Balkon von der Kiiche
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Exposé - Galerie
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Aussenansicht

Exposé-Sofortabruf
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS firWohngebsude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverardnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Galigbis:  21105-2028 Registriernummer * HB-2018-001894829 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus Ao ¥
Adresse 27568 Bremerhaven
Gebaudeteil Gesamles Gebaude
| BaUJaﬁ_r_G_a_bauda 3 1963

Baujahr Wirmearzeuger °* | 2004

Anzahl Wohnungen 24

Gebaudenutzflache (Ay) 950,7 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfladche ermittelt

Wgsentltche Energietrager fur Heizél

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der LUftung / KUhlung X Fensterluftung 3 Lofungsanlage mit Warmerlickgewinnung ] Anlage zur
1 SchachtlGftung -1 Lufungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kiohlung

Anlass der Ausstellung T Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energelische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energstische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seile 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersielll (Energie-
bedarfsausweis). Die FErgebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ™ Eigentlimer [0 Aussteller

O Dem Energieauswsis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigetliigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamle Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht.
einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Gebaudeenergieberalung u. Hochbautechnik Uwe Schilling

(Energieberater HWK) BAFA-Nr. 100848, DENA-Nr. 13114 u
EdelweilistraBe 1

13158 Berlin 220562018 =~ s
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bai nicht rachtzeitiger Zuteilung
der Registrisrnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummaer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 4 Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotlgenrcth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer * HB-2018-001894829 2

Energiebedart

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

Anforderungen geman EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen v nd n
Primarenergiebedarf

Ist-Wart KWhi/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?a) [0 Verlahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Cualitat der dudehiille H;' [J Verlahren nach DIN V 18593

Ist-Wert Wi m2K) Anforderungswert Wim?-K) ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommericher Wéarmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kaltebedarfs aul Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) A+ ] A | B [ Cc I D [ E | B i_
Arts Deckungsanteil: o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
ey, ® ¥ & ‘gf}‘ & Fy §§ é{e Pl‘:"
s & f & 3 @ § o
% FiF & A
FEE o8 F && &
& S &
ErsatzmaBnahmen ° = ? f ,3":?& &S
3 ) &
Die Antorderungen des EEWrmeG werden durch die & Sg Y
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 .
EEWarmeG erfilllt. )

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummar 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. -

5 Gin In Vedbindang it & EEWEIEE am % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren |
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energoeinsparverordnung lasst fir die Berachnung des Energiebedarfs
singehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenergiebedart: kKWh/(m#-a) erauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse aul den tatsachlichen

Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische

Verscha ungswert ! " § L
SR R Werte nach der EnEV pro Quadraimeter Gebzudenutzfliche (A,). die im

fir die energetische Qualitat der

Gebaudehiille H.' Wi{m®K) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

| ’ )

' sieha FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweaises ? freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 18 Absalz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG ?EFH: Einfamilienhzus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Soltware, HS Verbrauchepass 3.3.32



ENERGIEAUSWEIS firWohngebéude

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * HB-2018-001894829 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

2079  kWh/(m>a)

e e | v TE F A8
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

2287  kWh/(m2a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebidudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

; - ik ; 207,9 KWh/(m=-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ( )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ; Anteil : ;
I . Energiaverbrauch Anteil Heizung Klima-
: Energietrager * ensrgie- Warmwasser
von bis ki [kWh] kWh] [kWi] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Heizol 1,10 553321 110664 442857 1.09

Vergleichswerte Endenergie

Arlal B |c| o | e[| FENGEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhatt ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

:- aul Gebdude, in deren Warme fir Heizung und
-

&égé‘? ,,;"‘5 § 'S"é. “‘ﬁ. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude beareitgestellt
"‘“’.f{, g < S wird,

ﬁ Q.QE’ Q.g\? é‘cﬁ‘& :‘?égﬁ,o @? .@?é"\ Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwarme
o LK behsizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
¥y <Y » 9 & &

Q‘/& éé‘ ¥ s §I§ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

(E% Qg"“ Qt-;}‘ Energieverbrauch &ls bei vergleichbaren Gebauden mit
$§ q‘fk{ ﬁrg’ & ‘Qmﬁ’m Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vedahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiseinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenuizflache (A,) nach der Energiceinsparverordnung, die im Allgemeinen grdfler ist als die
Wohnfliche des CebZudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 aut Seite 1 des Energieausweises

* gegebenentalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrlamilienhaus

Hottgensotn Sattware, HS Verorouchspass 3.3.32



EN E RG I EAUSWEIS far Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverardnung (EnEV)vem'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HB-2018-001894829 4

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizianz sind 2 maglich C nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empichlen (freiwillige Angaben)

} ! geschalzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cohiizte Kasten pro
] Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte

mit groBerer man- et Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 Qbere Dammung gemil EnEV m] =
Geschossdecke

- U weitere Empfehlungen aul gesondertem Blalt

Hinweis: Maodermnisierungsempfehlungen fir das Gebéaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Gebaudeenergieberatung u. Hochbautechnik Uwe Schilling,
S : . (Energieberater HWK) BAFA-Nr. 100848, DENA-Nr. 13114
srhéltiich beunter: EdelweifstraBe 1, 13158 Berlin

Genauere Angaben zu den Emptehlungen sind

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

L 2

sighe Fulinole 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Saeite 1 des Enargisausweises

Hotigenrolh Sctware, HS Verbrauchspass 3.3.32



ENERGIEAUSWEIS . vomgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebaudeleil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerhehlichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energisausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeleil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seile 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primareneargie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte warden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme vaon standardisierten Randbadin-
gungen (z.B. standardisierle Klimadalen, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energelische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wagen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rackschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf —Seile 2
Der Primarenergicbedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Morkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingeseizten Energielrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gabiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudeht ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf dle warmelibertragende
Umiassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichan in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelberlragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster alc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmaschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schulz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedari —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnate, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luflung
und Warmwasserbereitungan. Er wird untsr Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudas und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb3iude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter BerOcksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werdan muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasssrbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siahe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottcenrcth Sattware, HS Verbrauchspass 5.3.32
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEWAarmeG miissan Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmalBnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilwaise oder vollstdndig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienan gegenilher der zustindigen Behdrde als MNachweis
des UmfangsderPflichterfillung durchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der flir das Geb3ude geltenden verscharften
Anfarderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird t{ir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostanverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdatlen ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb3udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdalen und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
sierl einen geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dazan-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdhlung, Ob und inwieweit die genanntan
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméreneraieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem 10r das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primirener-
giebedari wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager barlick-
sichtigen.

Pilichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht dia Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 18a Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu eningh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergicebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit dan Vergleichs-
werlen anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen,
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