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Einfamilienhaus in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven- ™" Brune Immobilien
Surheide: Familienheim einzugsbereit

Objekt-Nr. 223 057
Einfamilienhaus

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27574 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1930 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 855,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Grundstiick: 855 m? in Nord/West-Ausrichtung

Objektart: Einfamilienhaus, freistehend

Baujahr: ca. 1930 massiv erstellt und fortlaufend saniert
Wohn-/Nutzflache: ca. 120 m?

Zimmer: 4 Zimmer, Kiiche, Essbereich, Bad, WC, Wintergarten, Flure

Aufteilung: EG: Wohnzimmer, Kiiche, Essbereich, Bad, Zimmer, Wintergarten; OG: 2 Zimmer,
separates WC, offener Flur

Einbaukiiche: vorhanden, mit E-Geraten

Bader: Vollbad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche, deckenhoch gefliest, Fenster
vorhanden (2018)

Gaste-WC: WC im OG vorhanden

Terrasse: vorhanden

Fenster: isolierverglaste Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen Auf3enrollladen
Ttiren: Holztiiren in Holzzargen

FupBboéden: verschiedene Belage

Treppe: Granittreppe, freitragend

Heizung: Gaszentralheizung (Junkers, Baujahr 2005), Fu3bodenheizung im Wohnzimmer
Fassade: gestrichener Rauputz, Warmeverbundsystem

Dach: pfannengedecktes Satteldach sowie Schriagdach im Anbau

Dachboden: Kriechboden

Geschossdecken: Holzbalkenlage

Garage: grofie Garage mit elektrischem Rolltor vorhanden

Kfz-Stellplatz: auf der Auffahrt und im 6ffentlichen Verkehrsraum

Sonstiges: Poolanlage

Energieausweis: sieche Anlage

Erschliefungskosten: abgerechnet und bezahlt

Erbbauvertrag: nein

Ubergabe: nach Vereinbarung
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Ausstattung

Fufiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir IThnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Surheide - absolut ruhige, fast dérfliche Stadtrandlage mit weitlaufigen
Spaziermoglichkeiten in den nahen gelegenen Landschaftsschutzgebieten rund um die
Wulsdorfer Baggerkuhle und das Ahnthammsmoor bis hin zum Apeler See. Dennoch ist eine
verkehrsgunstige Anbindung sowohl an das Liniennetz von BremerhavenBus, als auch an den
Autobahnanschluss der A27 gegeben - jeweils in nur wenigen Geh- bzw. Fahrminuten zu
erreichen. Im Stadtteil befinden sich neben Grundschule und Kindergarten einige
Einzelhandelsladen (Backer, Friseur, Kiosk), eine Arztpraxis und der Sportverein des TuSpo
Surheide. Ebenfalls in angenehm kurzer Zeit gelangen Sie zum Schiffdorferdamm mit allen
weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 163,90 kWh/(m?a)
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie

Exposé-Sofortabruf
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiue

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giiltig bis: 13.04.2028 Registriernummer * MB-2018-001802251 1
Gebiude
Gebaudetyp _ freistehendes Einfamilienhaus
Adresse | . ..27574 Bremerhaven .
_aéudeteil | Gesamtes Gebdude
Baujahr Gebéude 1931 Sanierung ca. 1988 )

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2005

Anzahl Wohnungen 1

Gebdudenutzfifiche (Ay) ' 152,0 m? T nach § 18 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt .

Wesentliche Energietréger fiir |

_ Heizung und Warmwasser 5 Erdgas LL ]
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: -
Art der Liiftung / Kithiung | ¥ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
| O Schachtliiftung L Luftungsaniage chne Warmerlickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau [ Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises W Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Be-
zugsfidgche dient die energetische Gebiudenutzfidiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte scllen (iberschligige Vergleiche ermdgli-
chen (Ediuterungen — siehe Selte 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energichedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentiimer = Aussteller

M Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energisausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
ginen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdaglichen.

Aussteller:

Jorg Schneider
Schornsteinfegermeister : *
Theodor-Stbterau-Str, 2

27578 Bremerhaven 14.04.2018 )
Ausstellungsdatum Untgrschiift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEY, gegebenenfalls angewendaten Anderungsvererdnung zur EnEY 7 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer {§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung sinzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eirngang nachiraglich sinzusetzen. * Mehrfachangabsn maglich * bei Warmenetzen Baufahr der Ubergabestation

3 rofessional 9.1.2



ENERGIEAUSWEIS s wongevice

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV}vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

18. November 2013

Registriernummer * HB-2018-001802251 2

CO,-Emissionen ® 41,3 kgHm*a)

Endenergiebeadarf dieses Gebidudes

KWhi(mv-a)

D e [ F
125 150 175 200 225 >250

1826  KWhim>a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Energiebedarf
163,9
SEEEamn: | c
0 25 S0 73 100
I e
Anforderunoen gemil EngEy *

Frim&ranerqisbedarf

Ist-¥Wert  182,6 kWhim®a) Anfordarungzwert
Engraetische Qualitit der Gebsudehille H,'
lst-wert 077 WAm*K)  Anforderungswert  0.86 W/Am*K)

[ eingehalten

Sommedicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Fflichtangabe in Immgobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Mutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes {EEWirmeG)

Art: Deckungsantsil: %

%

%

Ersatzmafnahmen ®

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt.

[T Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWE&rmed
vergchénften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG um %
verschirftan Anforderungswente der EnEV sind
gingehalten.

Werscharftar Anfarderungswert

Prim&renergicbedart: kKWhilm®a)

Verscharfter Anforderungswert

fiir die erergetische Qualitdt der

Gebaudehille Hy' Wim=K)

' siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Hotiganinth Snftwars, Enargisharater Profeagional 8.1 2

109,6 KWhim?>a)

2

Eiir Energiebedarfsbherechnungen verwendetes Verfahran

X verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN v 470H-10
[J Varfahran nach DIN Vv 18509

Li Regelung nach § 3 Absatz & EnEV

X vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

163,9 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Cie Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebadarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flhren kénnen. Insbescndere wegen standardisiertar Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die zusgewissanen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A,) die im
Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflidche des Gebéudes.

sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises " freiwillige Angabe
nur bei Neubau

?  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  womngonsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom”

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer * HB-2018-001802251 3
Energieverbrauch
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Prirmr- . Antsil - .
S : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietragar * af:ig'f' [kVh] Waikmmfser [KWh faktor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermitteltern  Verglsichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wame fir  Heizung  und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestsilt
wird.

Soll ein Erergieverbrauch gines mit Farn- oder Nahwiérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerwsise ein um 15 - 30 % geringerer
Energisverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu enwarten ist.

Das Verfahren zwr Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenuizfliche (A} nach der Energiseinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die

Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsfchliche Energieverbrauch einer Wohnung

oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energisverbrauch ab.

1 2

sisha Fullnota 1 auf Saite 1 des Energieausweises
? gegebenenfafls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-adsr Kihlpauschale in kwh

Hettganroth Sgttware, Ensroiskberater Professional 9.1.2

siehe Fullnate 2 auf Seite 1 des Energicausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wongevsuce

gem&R den §§ 161f. Energieeinsparverordnung {EnEV)vom' 18, November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer * HB-2018-001802251

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energigeffizienz sind X maglich
Empfohiene ModemisierungsmaBnahmen

empfohten |
|
Nr Bau- oder Mainahmenbeschreibung in in als
Anlagenteile ainzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel-

| mitgroRerer | mal-
Maodernisierung | nahme |

1 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung lber g a
Solaranlage (Sonnen-Energie) +
Heizungsanlage mit NT-Kessel
{Erdgas LL}

O weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eing Energigberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Jorg Schneider, Schornsteinfegermeister
erhiltlich beilunter- Theodor-Stiterau-Str. 2, 27578 Bremerhaven

4

O nicht moglich

(freiwillige Angaben)

geschitzte
Amoriisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde

| Endenergle

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energicausweis (Angaben freiwillig)

! sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sishe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweaises

Profacshnal 5.1.2




ENERGIEAUSWEIS s« womgebsuce

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebadudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird i Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darQber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-

tare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisieden Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Kimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l8sst sich die energetische Qua-
litit des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenasn Werte
keine Rickschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primiirenergiebedarf —Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sagenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung} der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétziich kbnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%-Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wirmealibertragenden Umfas-
sungsflachen {Auflenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wiérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
gines Gebiudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-
gestellt werden kiinnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! sieha Fulnaote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hettgenreth Saftwars, Enamisberater Professional 8.1.2

18. November 2013

Angaben zum EEWSMeG — Seite 2

Nach dem EEW&ArmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflilung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaiinahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWdarmeG teifweise oder vollstindig durch Malknahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniliber der zustdndigen Behérde als Nachweis
desUmfangsder Pliichterfiillung durchdieErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der flir das Gebiude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkesten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeignster
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen ¥Yohneginheiten zugrunde gelegt. Der erfassts Ensrgisver-
brauch fir die Heizung wird anhand der kenkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nichit zu ei-
ner schlechieren Beurteilung des Gebiudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert efnen geringen Verbrauch. Ein Rilckschiuss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sandere kéinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheitan
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewchner abhangen.

Im Fall tAngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
fralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Jerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Mach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in & 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderiichen Angaben sind dem Energicausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Sefte 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiecbene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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