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Zweifamilienhaus in Beverstedt

BRUNE IMMOBILIEN - Beverstedt- i : i
Lunestedt: Alle unter einem Dach - L UL
Generationenwohnen

Objekt-Nr. 223 056
Zweifamilienhaus

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27616 Beverstedt

Niedersachsen
Baujahr 1973 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 807,00 m? Badezimmer 4
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 205,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Grundstuck: ca. 807 m?

Objektart: 2-3 Familienhaus

Baujahr: ca. 1973 massiv errichtet

Wohn-/Nutzflache: ca. 205 m2 (EG links ca. 125 m?2; OG ca. 80 m?)
Zimmer: 6 Zimmer, 2 Kiichen, 4 Bader, Abstellraum, Windfang

Aufteilung: EG links: Wohn-/Essbereich, Kiiche, Bad, Windfang; OG links: 2 Zimmer,
Badezimmer; EG rechts: Wohn-/Esszimmer, Kuche, Bad, Zimmer; OG rechts: Zimmer, Bad,
Abstellraum

Einbaukitiche: 2x vorhanden

Bader: EG links: Duschbad mit Fenster, deckenhoch gefliest; OG links: Wannenbad in der
Schrage, Dachflachenfenster; EG rechts: Duschbad mit Fenster, deckenhoch gefliest; OG
rechts: Wannenbad in der Schrage, Dachflachenfenster

Gaste-WC: WC im Keller vorhanden
Terrasse: vorhanden

Fenster: isolierverglaste Holzfenster mit Aussenrollladen B tiberwiegend aus dem Baujahr;
teilweise neue Dachflachenfenster

Ttiren: Holztiiren in Holzzargen

FupBboéden: verschiedene Belage

Treppe: Steintreppen

Kamin/Ofen: vorhanden im Flur, EG links und im Keller

Heizung: Ol-Zentralheizung mit Brauchwasser (Viessmann, Baujahr ca 1987, Brenner
Baujahr 2013)

Keller: wohnlich ausgebauter Vollkeller mit WC
Fassade: helle Klinkerfassade

Dach: Walmdach, mit dunklen Pfannen gedeckt
Dachboden: ausgebaut

Geschossdecken: Holzbalkenlage

Garage: vorhanden

Carport: vorhanden

Kfz-Stellplatz: auf dem Grundstiick vorhanden

Nebengebaude: massives Gartenhaus mit Grill
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Energieausweis: siehe Anlage
Erbbauvertrag: nein

Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fuiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Thnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Beverstedt-Lunestedt - in ruhiger Nebenstraf3enlage des Ortes gelegen. In Lunestedt selbst
sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z. B. ein Kindergarten, eine Grundschule,
Kreditinstitute sowie eine Backerei, eine Apotheke, ein Arzt, Zahnarzte und die Post neben
einigen Einzelhandelsladen und Vereinen vorhanden. Auch Restaurants gibt es einige. Weitere
behoérdliche Einrichtungen, samtliche Einkaufsmoglichkeiten und weiterfiihrende Schulen
befinden sich im benachbarten Beverstedt. Uber die Bahnverbindung ist ein hervorragender
Anschluss an die Region gegeben. So sind sowohl die nérdlich gelegene Seestadt Bremerhaven
(~15 km entfernt), als auch die im Stiden befindliche Stadt Bremen schnell und bequem
erreichbar. Freizeitspafl finden Sie im Lubi-Bad oder aber beim Kanu-Verleih auf der Lune.
Ansonsten genief3en sie die Natur pur.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 176,20 KWh/(m2a)
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Bad im OG
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Wohnzimmer der ELW

Wohnzimmer der ELW
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « woimgei

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Giiltig bis: 26.10.2033 Registriernummer: NI-2023-004782202 1
Gebéaude
Gebaudetyp freistenendes Einfamilenhaus i 7
Adresse
IR - | 27618 Bevemtedt
_ Gebaudeteil * E | wonngebaude
Bau;ahr Gebaude ° 1973
Baujahr Warmeerzeuger ** 1987 |
Anzah! der Wohnungen 1.2 |
Gebdudenutzfidche (A,) 2127 m? | 1 nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermitteit
o _Wefenﬂfche Energietrager fgr_ t_-_lflzung He|zoF EL
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser | Heizol EL
Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:
I
Art der Lisftung ® X( Fensterliftung {1 Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
e £ Yy _ £ g Sc_pgphtl_i}ﬂung 1 Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kﬂhlung [ Passive Kihiung [1 Kihlung aus Strom
______ E Gelleferte Kélte |_l __Kuhlung aus Wanne o 1
Inspektio_n_spﬂichﬁge Klimaanlagen ° Anzahl 0 Nachstes Falllgkeltsdatum der Inspektion: |
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau [ Modemisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
Energleauawelses | M Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben {ber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-

gleiche erméglichen {Erl3uterungen — siehe Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

]x( Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfAVerbrauch durch W Eigentamer

1 Aussteller

7] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (berschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermogllchen

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Andreas Garms
Gebaudeenergieberater im Handwerk
Meyerhofstr. 19a

27616 Beverstedt

Datum des angewendeten GEG, gegebenenialls des angewendaten Anderungsgesstzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

W oR WIS e
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: NI-2023-004782202 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissicnen 55,5 kg CO,-Aquivalent /{m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
176,2 kWhi{m*-a)

D E j } G
125 150 175 200 225 =250
&
196,2 KWhi{m?-a) .

Anforderungen gemif GEG % Eur Energiehedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
o ) [C Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primareneraiebedarf X Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 196,2 kWhi{m*a) Anforderungswert © 1309 kKWhiim*-a) L] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

7] Wereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille H'

Ist-VWert 060 WM K) Anforderungswert 0,56  WinF K)

Sommerfichar Warmeschutz (bei Neubau} ] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 176,2 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energier’ Vergleichswerte Endenergie’

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und - o
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEEE [ c| p | ] rEEER
0 25

Anteil der 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterful- e T
Art: anteil: lung: [T & i e
? SES S5 & dy ¢
> 5 FELE S &5 s& 58
% % Q§§ L £¥ $F ¢ -‘é”f
— {é-\"" 4§ 2 & gF & *fgé‘
Summe: % % & &S & £ &5
£ 25 2F
S &g &
. 3 & &
Mafnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB- i
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt.
3 g " i Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
sind eingehaiten. kannen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
] MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemai § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache
(A, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfidche des Gebaudes.
' sishe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
?  nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
*  nur bei Neubau
4

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG. ieb Profess] 1202




ENERGIEAUSWEIS . wommsessuce

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2023-004782202

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /im?-a)

>250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil i
e | bis Energietrager * energie- = verbrauch |Warmwasser| Heizung faktur_
5 faktor- [kWh] [KWh] [K\H]
] | WO, SOOI
[l weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie’
s [ c| p | e | r NECHER
0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebdude, in denen Warmme fiir Heizung und

® 6&3 6?? :;§ & g?-' é’ Ef,?t- . g‘-'q,?- Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
» F 3 &F5 5 &9 &L i
‘ﬁ?e@.ﬁg’ 0?@“ .Q':SJ"GQ ) Q‘Qé{? Wll'd._ ) ) )
& OB O & &5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
¥ LT & s& & 5
) ;\-g-' F & -Z“b@ g §? é’@ é,’e beheizten Gebaudes wverglichen werden, ist zu beachten,
& & &5" 65;0 é?]c? Q.;?_’QQ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
‘Qq\@ Q'z‘ F Qz-g? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o S G & Kesselheizung zu erwarten ist.
s ~F °Ff

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warn
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

oder Kohlpauschale in kWh
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ENERGIEAUSWEIS e

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2023-004782202 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Maltnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind N méglich [C nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschatzte Kosten
Nr Bau- ader MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- tionszeit Kilowattstunde
grofterer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizung Brennwert-Kessel, Heizél EL O H
2 Warmwasser Warmwasser (iber die Heizungsanlage | X
Solaranlage, Sonnen-Energie
1 weitere Eintrage im Anhang
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter:

Andreas Garms, Gebaudeenergieberater im Handwerk
Meyerhofstr. 19a, 27616 Beverstedt

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweit (Angaben freiwillig)

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
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ENERGIEAUSWEIS .« womssauce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil ~ Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemnal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudetell” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundliage der
Bauunterlagen bzw, geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Mutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Morkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeliibertragende Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um-
fassungsfiachen {AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberai-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb3ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien ~ Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare

Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung ermeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flillung abzulesen. Das Feld Malnahmen zur Einsparung’ wird ausge-
folit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mak § 45 GEG erfiilit werden.

sighe Fufltnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises

12.0.2

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energati-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Prim#renergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Frimarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pfiichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werie fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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