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Einfamilienhaus in Bremerhaven

BRUNE IMMOBILIEN - Bremerhaven-

7™ Brune Immobilien

Wulsdorf: Handwerker werden ihre . inhaber Tobias Domner
Freude haben

Objekt-Nr. 223 055
Einfamilienhaus

Verkauf: 129.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Donner
Telefon: 0471 9812781

27572 Bremerhaven

Bremen
Baujahr 1954 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 877,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Grundstiick: 877 m? Erbpachtgrundstiick in Stid/Ost-Ausrichtung
Objektart: freistehendes Einfamilienhaus

Baujahr: ca. 1954 (nicht genau bekannt)

Wohn-/Nutzflache: ca. 120 m?

Zimmer: 6 Zimmer, Kiiche, Bad, Ankleide, Abstellraume, Flur

Aufteilung: EG: Wohnzimmer, 3 Zimmer, Ktiche, Bad, Abstellraum, Flur; OG: 2 Zimmer,
Ankleide, Abstellraum

Bader: Vollbad mit Wanne und Dusche, grofies Fenster
Gaste-WC: vorbereitet (zzt. als Abstellraum genutzt)
Fenster: weie Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Turen: Holztliren in Holzzargen

FuBboden: verschiedene Belage

Treppe: Holztreppe

Heizung: Gaszentralheizung (Junkers) und Warmwasser-Speicher mit Solarthermie-
Unterstutzung

Fassade: Kunststoffverkleidung

Dach: Satteldach mit Pfanneneindeckung
Dachboden: kleiner Spitzboden vorhanden
Geschossdecken: Holzbalkenlage

Garage: vorhanden

Carport: vorhanden

Kfz-Stellplatz: auf dem Grundstiick vorhanden
Nebengebaude: vorhanden (Heizungsraum)
Energieausweis: siehe Anlage

Erbbauvertrag: Der Erbbaurechtsvertrag ist befristet bis zum 31.12.2086. Der Erbbauzins
betragt zurzeit Euro 960,00 jahrlich.

Ubergabe: nach Vereinbarung

Ausstattung

Fufiboden:
Laminat, Fliesen
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Sonstiges

Sofern Sie die Ubersendung eines detaillierten Exposés wiinschen, weisen wir darauf hin,
dass wir Thnen auf unserer Homepage unter www.brune-immobilien.de den kostenlosen
Service des Exposé-Sofortabrufes anbieten. Damit bieten wir Ihnen die schnellste Moglichkeit,
um die Offerte zu erhalten.

Lage

Bremerhaven-Wulsdorf - im stidlichsten Stadtteil, genau am Rand der Liethbredensiedlung,
gelegen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im auch fuflaufig gut
erreichbaren Umkreis. Sowohl eine Kindertagesstatte als auch die Paula-Modersohn-Schule
liegen nur einige hundert Meter entfernt. Der Einkaufspark Bohmsiel mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten ist genauso schnell mit dem Auto erreichbar wie die
Autobahnzubringer. Hervorragende Anschlussmoéglichkeiten bestehen ebenfalls hinsichtlich
des Bahnhofs Wulsdorf (Bahnlinien Richtung Cuxhaven/Bremen). Spaziermoglichkeiten
bieten sich Ihnen im angrenzenden Ahnthammsmoor.

Courtage
zzgl. 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 342,10 kWh/(m2a)
[ ]
Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

; 2
Guligbis:  27+12:2033 Registriernummer HB-2023-004874885 1
Gebdude
Gebé&udetyp freistehendes Einfamilienhaus J
Adresse B 27572 Bremerhaven

Gebéudeteil Gesamtes Gebiude

Baujahr Gebaude * 1954 Fenster und Tlren emeuert

Baujahr Warmeerzeuger ** 2012 Gasbrennwertheizung

Anzahl Wohnungen 1

Gebdudenutzfiiche (A,) 161,11 m? Ul nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
' Wesentliche Energietrégjar{ur - -

-

Heizung und Warmwasser® | Erd93sE )

Erneuerbare Energien | Art: !Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luﬂungsanlaée mit Warmeriickgewinnung 5 Anl-age zur
[ Schachtliftung 0 Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau ' Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitait eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Andreas Giesges

Schomsteinfegermeister L

Kopemikusstrale 8 f /)

27580 Bremerhaven 28.12.2023 if

Ausstellungsdatum uﬂ?ﬁnn des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottg AG E i P 3D PLUS 11.9.4



ENERGIEAUSWEIS . wommgesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Berechneter Energiebedarf des Geb#udes

Energiebedarf

Anforderungen gem#8 EnEV *
Prim#renergiebedarf
Ist-Wert  381,2 kWh/(m*a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert 1,48 W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

117,8 kWhi(m2a)

0,56 Wi(m?K)

[J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#4rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEW4rmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW4rmeG erfillit.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

Registriernummer >

18. November 2013

HB-2023-004874885 2

CO,-Emissionen ® 84,3 kg/(m?*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
3421 kWh/(m?-a)

>250

381,2 Whi(m?-a)

Primé&renergiebedarf dieses Geb4udes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

] Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

342,1 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie
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eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWSMeG um " Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen

Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

fiir die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A,), die im

Gebaudehiille H;' Wi(m=K) Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWa4rmeG

AG,E ieb 3DPLUS 1194

® nur bei Neubau
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Registriernummer ?

18. November 2013

HB-2023-004874885 3

p | E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum I ! Primar- I . Anteil g :
) | ¢ Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
) Energietrager = | energie- Warmwasser
von bis | faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung,

Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnun

die im Allgemeinen gréRer ist als die

g oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &4ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises .

Somh AG.E " Prof

JDPLUS 11.5.4

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kilhipauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wommgosiuie

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer >

18. November 2013

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

HB-2023-004874885 4

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich 0 nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als sschatio Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\m orisa- eingesparte
mit groRerer maRk- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme | stunde
E i { Endenergie
1 Dach Sparrendach, geneigt, ZUD SpD 0,16 X | O
2 | Wande WDVS 20cm, auf Mauerwerk 1972- X a
1985
3 Keller Dammung der Geb&udesohle X 0

FuRboden erneuern, Ddmmplatten,
Scm

' O weitere Empfehlrjngen auf gésondertem"Blatl

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

R | Andreas Giesges, Sbhornsteinfegermeister

| Kopernikusstralle 8, 27580 Bremerhaven

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, Professi

IDPLUS11.9.4

? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wommgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Geb#udeteil — Seite 1

BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb#udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Geb3udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wérmetibertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geba&udes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g Softy AG, Prof 3D PLUS 11.9.4

18. November 2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
+Ersatzmanahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zusténdigen Behtrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillungdurch die Ersatzma®nahme und
der Einhaltung der fiir das Geb#ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb#ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen = Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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