immo Exposé

experten.de

Biliroflache in Schwabach

9 0 0,- fiir 1 3 1 gqm BURO- mmoq.

PRAXISRAUME im Gewerbegebiet mit .
Teilmoblierung und KfZ Platzen } nlon N

Objekt-Nr. 1031
Biiroflache

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:

Jorg Harandt

Telefon: 09126 2959675
Mobil: 0171 5227725

91126 Schwabach

Bayern
Baujahr 1978 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Biiro-/Praxisflache 131,00 m?
Summe Nebenkosten 250 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

© ImmoUnion24.de

www.immoexperten.de/expose/255219 Seite 1/9



Objektbeschreibung

Diese sofort freien und teils moblierten Buiro- und Praxisraume befinden sich im
Gewerbegebiet von Nord.

Die Gesamtflache betragt 131 m? und bietet eine Vielzahl von Nutzungsmoéglichkeiten fiir
verschiedene Branchen und Geschéaftszwecke.

Die Biiro- und Praxisrdume befinden sich im Gewerbegebiet Nord, welches eine
ausgezeichnete Anbindung an das regionale und uberregionale Straf3ennetz bietet.

Die Autobahn A6 ist nur wenige Fahrminuten entfernt, was eine schnelle Erreichbarkeit und
gute Logistikmoéglichkeiten gewéhrleistet.

Die Raumlichkeiten sind sofort verfiigbar und bieten Unternehmen die Mdéglichkeit, ihre
Geschaftstatigkeiten flexibel zu erweitern oder zu etablieren.

Fir Besichtigungen und weitere Informationen steht Ihnen Frau Susanne Gore gerne zur
Verfligung.

Kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren und sich selbst von den Vorziigen
dieser Buro- und Praxisrdume zu uberzeugen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese attraktiven und sofort freien Biiro- und Praxisrdume im
Gewerbegebiet Nord zu besichtigen und Ihr Unternehmen zu etablieren oder zu erweitern.

Die ImmoUnion24 GmbH B Ihr kompetenter Partner fiur Gewerbeimmobilien in Franken.
BESICHTIGUNGEN:

sind nur moglich bei vollstandigem Ausfiillen (mit Adresse und Telefonnummer) sowie senden
des "KONTAKTFORMULARS". Daraufhin ruft Sie unser Auf endienst schnellstméglich zurtick.

Nur ONLINE Anfragen sind erwtinscht, unser Bliroteam vereinbart telefonisch KEINE
Besichtigungstermine !

Wir besichtigen auch gerne SAMSTAGS und SONNTAGS !

Ausstattung

- Gesamtflache: 131 m?

- 6 Raume fur individuelle Nutzungsmoglichkeiten

- Besprechungszimmer fiir Meetings und Kundengesprache
- Teektiche zur Selbstversorgung und Erfrischungen

- Kfz-Stellplatze fiir Mitarbeiter und Kunden

- separate Damen- und Herren-WC's

-SOFORT-frei

-BESICHTIGUNGEN:

Als Erstkontakt sind NUR ONLINE Anfragen erwtinscht. Unser Biiro vereinbart vorher
telefonisch KEINE Besichtigungstermine !
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Besichtigungstermine sind nur nach Eingang eines vollstandig ausgefiillten Kontaktformulars
moglich.

HHBHAHHHHBHAHHHHBHAHSHHBH AR SR HBHA RS HHBH AR SR HBHAHHH
Starten Sie in Ihre berufliche Zukunft als Immobilienberater (m/w/d), gerne auch in Teilzeit....
weitere Info unter: http://www.ImmoUnion24.de

Fugpiboden:
Teppichboden

Sonstiges
Starten Sie in Ihre berufliche Zukunft als Immobilienberater (m/w/d), gerne auch in Teilzeit.
Weitere Info unter: https://www.ImmoUnion24.de

Maklerprovision: 2,38 Monatskaltmieten inkl. 19 % MwSt., zahlbar und verdient bei
Mietvertragsunterzeichnung.

In unseren Angebot separat ausgewiesene KfZ Stellplatze wie z.B. Garagen, Carport's usw.
sind selbstverstandlich auch Provisionspflichtig.

ImmoUnion24 ist provisionspflichtig tatig fiir den Mieter.

Der Provisionsanspruch gilt auch gegentiber Lebensgefahrten, Verwandten,
Familienmitgliedern, Lebensgemeinschaften, Betriebsvertretern oder Franchisegebern/-
partnern.

Kontaktaufnahme, Besichtigungen, Verhandlungen erfolgen ausschliefSlich tiber unser Biiro !

Schadenersatzanspriiche sind uns gegentiber, auch bei eigenen Fehlern, mit Ausnahme von
grobfahrlassigem Verhalten, ausgeschlossen.

Nach § 242 BGB muss eine Vorkenntnis umgehend schriftlich und schliissig unter Angabe
der Bezugsquelle vom Angebotsempfianger nachgewiesen werden, da sonst die Gelegenheit zur
Anmietung dieses Objektes als bisher unbekannt gilt.

Das Angebot ist ausschlieflich nur fiir Sie bestimmt und daher vertraulich zu behandeln. Bei
Weitergabe an Dritte entsteht Provisionspflicht.

Lage
Das Gewerbegebiet Nord befindet sich in der Gemeinde Rednitzhembach bei Schwabach im
Landkreis Roth in Bayern, Deutschland.

Es ist ein bedeutendes Wirtschaftsareal, das Unternehmen verschiedener Branchen und
Groflen eine attraktive Ansiedlungsmoglichkeit bietet.

Lage und Anbindung:

Das Gewerbegebiet Nord ist verkehrsglinstig gelegen und gut an das regionale und
uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Autobahn A6 verlauft unweit des Gebiets, was eine schnelle Anbindung an die
Metropolregion Nurnberg-Furth-Erlangen und andere wichtige Wirtschaftszentren in Bayern
und dartiber hinaus erméglicht.

Zudem sorgen die Bundesstrafie B2 und weitere regionale Strafien fir eine gute
Erreichbarkeit per Auto.
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Infrastruktur:

Das Gewerbegebiet bietet eine moderne Infrastruktur mit ausreichend Parkmoglichkeiten,
Straienanbindungen und Versorgungseinrichtungen. Unternehmen finden hier ideale
Bedingungen fiir ihre Geschéaftstatigkeiten vor.

Branchenvielfalt:
Das Gewerbegebiet Nord ist flir Unternehmen verschiedenster Branchen attraktiv.

Hier finden sich sowohl Produktionsbetriebe, Handwerksunternehmen, Dienstleister,
Logistikunternehmen als auch Handelsunternehmen.

Die Vielfalt der ansassigen Unternehmen tragt zur Attraktivitat des Standorts bei und schafft
Synergieeffekte.

Entwicklungsmoglichkeiten:

Durch die gute ErschliefSung und die Verftigbarkeit von Gewerbeflachen bietet das
Gewerbegebiet Nord Unternehmen die Moéglichkeit zur Erweiterung und Weiterentwicklung
ihrer Geschaftstatigkeiten.

Neue Projekte und Ansiedlungen sind hier willkommen und finden ideale
Rahmenbedingungen vor.

Insgesamt ist das Gewerbegebiet Nord in Rednitzhembach ein attraktiver Wirtschaftsstandort
mit einer guten Anbindung, moderner Infrastruktur und vielfaltigen
Entwicklungsmoglichkeiten fiir Unternehmen verschiedenster Branchen.

Courtage
2,38 Kaltmieten inkl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 128,00 KkWh/(m2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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